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1. KORNYEZETALAKITAS
Bevezetés
Csor Kozség Fejér megyében, a Székesfehérvari jarasban helyezkedik el. A kozség teriilete 4149
ha, lakdinak szama mintegy 1880 f0.
A telepiilés a Mez6fold és a Bakony talalkozdsanal, Székesfehérvartél nyugatra taldlhato.
Szomszédos telepiilései Székesfehérvar, Sarszentmihdly, Sarkeszi, Nadasdladany, Véarpalota,
Bakonykauiti, Iszkaszentgyorgy.
Koziton elérhetd Székesfehérvar és Varpalota feldl a 8-as fouton. Az M7-es autdpalya kozelsége
miatt a fOvaros mintegy egy Oranyi tavolsagra van a telepiiléstol.

A Kkiilteriileten a mez6gazdasagilag jol hasznosithaté szant6 és legeld teriilet a jellemz0, az erddk
teriilete is jelentds. A szdldteriiletek az utdbbi években jelentdsen csokkentek.

1.1 TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

Csor telepiilésszerkezeti terve €s a leiras (TSZT) a 2000-ben elfogadott telepiiléstejlesztési
koncepcié elhatarozdsain és a 2002-ben elfogadott telepiilésszerkezeti terv szerinti
teriiletfelhasznalasokon alapul. A telepiilésszerkezeti terv 2009-ben moddosult jelentOsen, azt
kovetden kisebb valtoztatasok torténtek.

A hatélyos tervhez képest a feliilvizsgalat sordn tervezett valtoztatasok az 1.2. fejezetben részletesen
bemutatisra kertilnek.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

(lakoteriiletek, vegyes teriiletek, gazdasagi teriiletek, kiilonleges teriiletek)

Csor telepiilésszerkezeti terve a jelenlegi teriilethasznositasbol és a hatdlyos telepiilésszerkezeti
tervbOl kiindulva jelentds funkciondlis valtozdsokat nem javasol. A belteriileten a meglévd
telepiilésszerkezet tartalékai a jelenlegi népesség novelése szempontjabdl elegenddek, ezért a lakd
teriiletek kismértékli valtoztatasara, a jelenlegi telekhasznalatot és tulajdonosi viszonyokat
figyelembe véve ad javaslatot a terv.

A beépitésre szant teriiletként dontden lakd-, és telepiiléskozponti vegyes, valamint gazdasagi
funkciodkat jelol ki és tart meg a terv:

e alakéteriileteken a falusias lakéteriilet,

e telepiiléskdzponti vegyes teriiletet,

e kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileteket

e ¢&skiilonleges teriileteket javasol a terv.

A beépitésre nem szant teriileteken alapvetden megtartasra keriil a jelenlegi hasznalat, azt néhany
elemében tovabb kell fejleszteni, elsdsorban a jelenlegi telekhaszndlat és a tulajdonviszonyok, a
sajatos hasznalatnak megfeleld teriiletfelhasznélasi céllal.

Teriilet-felhasznaldsi médok altalanos épitési hasznélat szerint beépitésre szant (mar beépitett, illetve
beépiil®) és beépitésre nem szant teriiletekre osztja.

A beépitésre szant teriiletek terv szerinti megoszlasa:
lakoteriiletek,

vegyes teriiletek,

gazdasagi teriiletek,

kiilonleges teriiletek.
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A beépitésre nem szant teriiletek a kovetkezd besorolasuak:
kozlekedési teriiletek,

mezOgazdasagi teriiletek,

erdOteriiletek

vizgazdalkodasi teriiletek

természetkozeli teriiletek

Lakoteriiletek (L):

Csoron a falusias lakoteriileteket jelol ki a telepiilésszerkezeti terv. A hatalyos TSZT szerinti falusias
lakoteriileteken az onkormanyzat kis teriileteket érintden kivan valtoztatni.

Falusias lakoteriilet kijelolés torténik a Csor belteriiletének északi részén, ahol a korabbi zartkerti
teriiletek kozmiivesitésével és telekdsszevonassal uj lakotelkek alakithatok ki.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)

Telepiiléskozponti  vegyes teriilet-felhasznéldsba sorolja a terv a Csor belteriiletén a
telepiiléskozpontban levd intézmények, nevelési oktatisi és szolgéltatd funkcidju teriileteket a
jelenlegi hasznositas szerint.

Gazdasagi teriiletek (G)

A telepiilésfejlesztési koncepcidval Osszhangban a telepiilés gazdasagi szerepének a novelését a
TSZT a méar meglevo gazdasagi teriileteken teszi lehetové.

Kiilonleges teriiletek (K...)

Kiilonleges temetd teriilet (K-tem): a belteriileten a meglevo és kordbban is tervezett temetd teriilete.
Sport teriilet (K-sp) a telepiilés sportpalydja a F6 utcan.

Idegenforgalmi (K-I): a telepiilés belteriiletén a Baglyas hegy labanal levé idegenforgalom céljara
szolgalo tertilet.

Honvédelmi (K-H): a kiilteriileten a honvédség hasznélataban levo teriiletek.

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

(kozlekedési teriiletek, zoldteriiletek, erdoteriiletek, mezdgazdasagi teriiletek, vizgazdalkodasi
teriiletek, természetkozeli teriiletek, kiilonleges teriiletek)

Kozlekedési és kozmiiteriiletek (Ko):

Csor tervezett kozlekedési és koziizemi fejlesztései szamara a jelenlegi teriiletek megfeleloek. A
telepiilés szerkezetének jellegébol addddan a kozlekedési nyomvonalak a kdzponti belteriileten
kiépitettek. Uj kozlekedési teriilet kijelolése nem torténik.

A beépitésre szant teriileteken a korabbi terv szerinti a szabalyozasi vonalak az 6nkorméanyzat dontése
érdekében feliilvizsgalatra keriiltek.

Zoldteriiletek (Z):
A telepiilés zoldteriiletei a hatalyos tervben kijelolt teriilethez képest nem csokkentek.

Erdoteriiletek (E):
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Erdéteriiletnek jeloli a terv a foldhivatal nyilvantartisa szerinti erdd miivelési agu teriileteket, néhany
teriileten a tervezett erdoket. Az erdok nagy része elsddleges rendeltetés szerint védelmi besorolasu
(mez6- és talajvédelmi ill. telepiilésvédelmi), egy kisebb rész gazdasagi, fatermelési célt szolgal.
Utdbbiak kozé azok tartoznak, melyeket az erdoterv gazdasagi elsddleges rendeltetésbe sorol.
Ujonnan védelmi rendeltetésti erdé besorolast kap minden olyan kordbban kiilonleges honvédelmi
célra fenntartott teriilet, amely honvédelmi minisztérium 4ltal kiildott adatszolgéltatas szerint
tovabbra is honvédelmi teriilet, (Baglyastetd, Nyéarostetd, Belato, Kuthegytetd teriiletei) de az
orszagos erdéallomanyi adattar szerint védelmi rendeltetésii erdd besorolasu.

Mezoégazdasagi teriiletek (M):

Csoron a mezdgazdasagi teriiletek altalanos mezdgazdasagi arutermelésre alkalmas termdteriiletek.
Korlatozott funkcidji mezdgazdasagi teriiletet jelol ki a szerkezeti terv az ex lege védett természeti
teriileteken, az Orszagos Teriiletrendezés Terv Okoldgiai hdldzat Ovezetébe esd mezdgazdasagi
teriileteken, a rét-legel6é miivelési dgba tartoz6 mezdgazdasigi teriileteken.

A volt zartkerti teriiletek kertes mezdgazdasagi teriiletbe soroltak.

Vizgazdalkodasi teriiletek (V):

Vizgazdalkodasi teriiletbe soroltak a vizfolyasok, arkok teriiletei, valamint a vizmiitelep, viztorony is
vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt.

Természetkozeli teriiletek (TK):
A nadasok és mocsarak teriiletei soroltak

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagol6 elemek

Szerkezetalkotd és tagold kozlekedési elemek,
A telepiilés az orszagos kozuthalozatba a 8. szamu Székesfehérvar- Janoshaza- Rébafiizes elsorendii
fout kapcsolddik. A kozit csomdpontja a telepiilés kiilteriiletén talalhatéak.
A telepiilést az orszdgos (nemzetkozi) kozforgalmu vastuthédlézat a kozigazgatési teriileten érinti,
azonban vasutallomas a telepiilés teriiletén nem talalhato.
Szerkezetet meghatarozo, tagolé egyéb nyomvonalas elemek:

Energiaellato vezetékek 400 kV és 120 kV

nagy-kozépnyomasu gizvezeték

Csatornazas, vizelvezetés
vizvezeték 300 mm atméro felett: 5,0 m,
300 mm atmérdig: védoszerkezet nélkiil: 3,0 m, véddszerkezet alkalmazasival: nincs
megkotés,
a telepiilési szennyvizatemelOk koriil 10 m sugard korben
Gaz- és hoenergia ellatas
nagy-kozépnyomasu gazvezeték 9-9 m-es biztonsagi dvezettel
kozép-nyomasu gazvezeték 4-4 m biztonsagi ovezettel
gazfogadd biztonsagi 6vezete 10m
Villamosenergia ellatés
- 400 kV-os tavvezeték 28-28 m biztonsagi ovezettel
- 120 kV-os tdvvezeték 13-13 m biztonsagi dvezettel
- 20 kV-os villamosenergia 1égvezeték 5 m-es biztonsagi dvezettel;
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Az aladbbiakban t4ji és természetvédelmi, orokségvédelmi jogszabalyokbdl és egyéb magasabb rendil
tervekbdl eredeztethetd korlatozasok keriiltek 6sszegytjtésre.

T4ji- és természeti védelem
- Orszagos Okoldgiai Halézat:
Magtertilet 6vezete,
- Természetvédelmi teriilet

- Natura 2000 teriilet
- Védett barlang

Honvédelem:
Honvédelmi teriiletek 200 m-es véddtavolsaga
Orokségvédelem

- Miiemléki védelem
- Régészeti teriiletek

Az orokségvédelmi elemeket részletesen a telepiilési 6rokségvédelmi hatastanulmany mutatja be.

Egyéb védelmi és korlatozé elemek

- Csor teriiletét érintden a hidrogeoldgiai véddteriilettel érintett teriiletek kijelolése és a belvizzel
veszélyeztetett teriiletek lehataroldsaval megtortént, a helyi épitési szabdlyzatban az épitési
Ovezetre és dvezetekre vonatkozo szabalyok megallapitisra keriiltek.

A Dbényaszatért felelds allamigazgatasi szerv adatszolgdltatdsa szerint a telepiilésszerkezeti és
szabalyozasi terven lehatarolésra keriilt a potencialis felszinmozgasos teriilet is.
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1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET
1 Csér —Belaté hegy nyugati teriilete és Kiithegytet6
A hatalyos terv szerinti kertes mezOgazdasagi teriilet egy része falusias lak6 Ovezeti
besorolast kap. Az érintett hrsz-ok: 2601/2-2645-ig. A kiilonleges honvédelmi
teriiletekb6l a Honvédelmi Minisztérium és az erdészet adatszolgaltatdsa alapjin
véderdd, honvédelmi erdd keriilt kijelolésre. Azon teriilet, amely mar nem érintett
honvédelmi teriilettel, mezOgazdasagi altalanos teriilet lett kijelolve.
A korabbi kertes mezdgazdasagi teriilet egy része falusias lakoteriilet lesz
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alatimaszt6 munkarész

EGYEB VALTOZTATASOK (Beépitésre nem szant teriiletek)
2. Baglyas teriilete: A hatalyos terv szerinti kiillonleges honvédelmi teriiletekbdl a

Honvédelmi Minisztérium és az erdészet adatszolgaltatisa alapjan véderdd, honvédelmi
erdd keriilt kijelolésre. Azon teriilet, amely mér nem érintett honvédelmi teriilettel, a
tényleges haszndlat szerinti kertes mezdgazdasagi teriileti besorolast kapott.
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3. A Baglyas keleti hatara
A hatélyos terv szerinti kiilonleges honvédelmi teriiletekbdl a Honvédelmi Minisztérium
és az erdészeti adatszolgéltatisa alapjan véderdd, honvédelmi erdd keriilt kijelolésre.
Azon teriilet, amely méar nem érintett honvédelmi teriilettel, a tényleges hasznalat szerinti
véderd? teriileti besorolast kapott.
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4. Varpalotai Ipari Park Csor telepiilésre eso része

Az Ipari Park teriiletétdl keletre esd, a hatdlyos terv szerinti mezdgazdasagi teriilet az

erdészeti adatszolgaltatas szerint véderdd besorolast kap.
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Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv@feterv.hu

10




Csor telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata alatdmaszté munkarész

5. Keleti gazdasagi és banyateriilet

A hatélyos terv szerinti kiilonleges honvédelmi teriiletekbdl a Honvédelmi Minisztérium
altal feleslegessé nyilvanitott teriilet, a tényleges hasznalatot, illetve a
Banyafeliigyelettdl kapott adatszolgaltatds szerint megkutatott teriileteket figyelembe
véve kiilonleges beépitésre nem szint banya teriileti besorolast, véderdd -és altalanos
mezdgazdasigi teriiletet kapott. A kordbbi banyateriiletek erdd, illetve &ltalanos
mezdgazdasigi teriiletek lettek.

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat
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1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggéseinek
bemutatasa

A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Csor telepiilésrendezési terveinek készitése soran az orszagos teriiletrendezési tervrdl sz6l6 2003. évi
XXVI. torvény (tovidbbiakban OTrT) mellett a Fejér megye Teriiletrendezési tervét (FmTrT) is
vizsgélni kell, melyet a1/2009.(11.13.) szdmu rendeletével fogadott el a Fejér Megyei Onkorményzat.

A telepiilési teriiletfelhasznélasi egységeket a telepiilésszerkezeti terv abrazolja, a teriiletrendezési
tervekkel valo sszhangot ez alapjin igazoltuk.
OTrT osszefiiggéseinek igazolasa

Az orszag szerkezeti tervének kivagata
Csor mezOgazdasagi térséggel,
erddgazdalkodasi térséggel és
vizgazdalkodasi térséggel érintett.

Csort az orszagos fouthalozat elemi koziil a
8. szamu fout, az egyéb orszigos
torzshéldzati vasttvonalak koziil a
Székesfehérvar—Szombathely-vasttvonal
érinti. A 400 kV-os atviteli hal6zat athalad
Csoron.

Miiszaki infrastruktira-hal6zatok megfelel0ségének igazolasa Csort az orszagos fouthalozat elemi
koziil a 8. szamu féut , az egyéb orszagos torzshildzati vasttvonalak koziill a Székesfehérvar—
Szombathely-vasttvonal érinti. Villamos atviteli hal6zatb6l pedig a 400kv-os tavvezeték halad at
Csor kozigazgatasi teriiletén.

A miszaki-infrastuktura-hal6zatokat CsorTelepiilésszerkezeti terve ugyanazon a nyomvonalon
tartalmazza a vastutvonalat és az elektromos tavvezetéket mint az OTrT.

Az Orszéagos Teriiletrendezési Tervrdl szol6 2003. évi XXVI. torvény terv készitésekor hatalyos
allapota szerint az orszag szerkezeti terve Csor kozséget erddgazdilkodisi, mezdgazdasagi-,
vizgazdalkodasi €s telepiilési térséggel érinti.

A telepiilésrendezési tervek készitésére az OTrT {6 szabélyai a kdvetkezdk:

Az OTrT 6. § (2) bekezdése szerint a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi kategdridkon
beliil a telepiilési teriiletfelhasznélasi egységek kijelolése soran a kovetkezd szabalyokat kell
alkalmazni:

a) az erddgazdalkodasi térséget legalabb 75%-ban erddteriilet teriiletfelhaszndlasi egységbe kell
sorolni;

b) a mezdgazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi teriilet, beépitésre szant kiilonleges
honvédelmi teriilet, beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi teriilet vagy természetkozeli teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet
teriiletfelhasznalasi egység nem jelolheto ki;

c) a vegyes teriiletfelhasznalasu térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi teriilet, erddteriilet vagy
természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarad6 részen nagyvéarosias
lakoteriilet kivételével barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolheto;

d) a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;
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e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban vizgazdilkodasi teriilet vagy természetkozeli
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

f) az épitmények altal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

(3) Az orszagos teriiletfelhasznélasi kategdridkra vonatkoz6 szabalyoknak a kiemelt térség vagy a
megye teriiletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi szabdlyoknak a telepiilés
kozigazgatasi teriiletére vetitve kell teljesiilnitik.

Az OTrT 9.§ (6) bekezdése a telepiilésrendezési eszkozok készitése soran

a) az orszagos és térségi jelentdségli miiszaki infrastruktira-halézatok és az egyedi épitmények helyét
a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott térbeli rend
figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszigos és térségi jelentdségli miiszaki infrastruktira-halézatoknak a telepiilés kozigazgatési
teriiletére vetitett hossza legfeljebb +5%-kal térhet el a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervek szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalvaltozattdl, kivéve, ha a teriileti (kdrnyezeti,
tarsadalmi és gazdasagi) hatasvizsgalat alapjan lefolytatott teriiletrendezési hatdsagi eljaras szerint
nagyobb eltérés indokolt.

Az OTrT 12/A § (1) bekezdése értelmében a kiemelt térségi €s megyei teriiletrendezési tervek,
valamint a telepiilésrendezési eszkozok készitése soran a 12. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt
térségi Ovezetek altal érintett teriileteket az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek teriileti
érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek korérdl szo6lo
korméanyrendelet szerint, az abban meghatarozott dllamigazgatasi szervek eldzetes adatszolgaltatasa
figyelembevételével kell lehatarolni.

A 12. § (4) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél a hatalyos kiemelt térségi
és megyei teriiletrendezési terv térségi Ovezeteinek lehatirolasdhoz képest a térségi Ovezetek
teriiletének a telepiilés kozigazgatasi teriiletére eso része legfeljebb +5%-kal valtozhat.

Az OTrT 31/B. § 1) pontja értelmében azon Uj orszigos, kiemelt térségi €s megyei Gvezeteket,
amelyeket az MTv. allapitott meg, azonban a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben még
nem keriiltek alkalmazasra, a telepiilésrendezési eszk6zok készitésénél, modositasanal e torvénynek
az MTv.-vel megéllapitott 12/A. § (1) bekezdése €s Ovezeti eldirdsai szerint kell lehatarolni és
alkalmazni.

Azon orszigos ovezetek, melyek a Mtv mddositott

OTT kivagat - Kovetelmények FmTrT szerinti lehatarolds — megfeleldség
igazolasa
VIO A
Iszkaszentgyorgy

QArkac=i
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Kivalo szantoOteriilet
Ovezete
A tervezett valtoztatasok bemutatasa az OTrT

kivagatan.

termOhelyi  adottsagu

Az OTrT 13/A. § (1) bekezdése szerint a Kivalo
termOhelyi adottsagu széantoteriilet ovezetében
beépitésre szant teriilet csak kivételesen, egyéb
lehetdség hianyaban teriiletrendezési hatdsagi
eljaras alapjan jelolhetd ki.

(2) Az Ovezetben Kkiilszini  béanyatelket
megallapitani és béanydszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet.

Kival6 termdhelyi adottsdgi szantoteriilet
ovezete — a FmTrT szerint az Ovezet Csor
kozigazgatési teriiletét nem érinto

A FOMI adatszolgéltatdsa szerint a telepiilés
teriilete a kivalé termOhelyi adottsagd szantod
teriilet Ovezetével a megyei tervtdl eltérden
érintett.

Az adatszolgaltatds szerinti lehatarolds kiilon
tervlapon elkésziilt.

Orszagos Okoldgiai halozat

Magteriilet, okoldgiai folyosd, puffer teriilet
Oovezete

Magteriilet ovezete

Az OTrT 17. § szerint: (1) Az Ovezetben
beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki, kivéve,
ha:

a) a telepiilési teriiletet a magteriilet vagy a
magteriilet és az 6koldgiai folyos6 koriilzarja, és
b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld kivételek
egyiittes fennéllasa esetén, a beépitésre szant
teriilet teriiletrendezési hatdsagi eljaras alapjan
jelolheto ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy
biztositott-e a magteriilet, a magteriilet és az
okologiai folyos6 természetes és
természetkozeli élohelyeinek fennmaradasa,
valamint az ©koldgiai kapcsolatok zavartalan
miikddése.

A FmTrT az 6koldgiai hdldzat magteriilete érinti
Csor igazgatasi teriiletét

Az érintett allamigazgatasi szerv
adatszolgaltatisa megegyezik az OTrT-ben és a
FmTrT-ben szerepld teriilettel. Az  Ovezet
pontositott lehatiroldsa a telepiilésszerkezeti
tervlapon jelolt.

A tervezett véltoztatasok koziil a magteriiletet az
5. szdmu modositas érinti.

Az 5. szamdi modositds sordn banyateriilet
kijelolés torténik. A felsobbrendi tervi 6sszhang
megteremtése miatt a magteriilet teriilete kiilon
tervlapon lehatérolasra és pontositasra keriilt az
OT:T 12. § (4) bekezdése értelmében.
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(4) Az ovezetben a kozlekedési és energetikai

infrastruktira-hélézatok elemeinek
nyomvonala, az erdmiivek és kiserOmiivek a
magteriilet természetes él6éhelyeinek

fennmaradasat biztosité mdédon, az azok kozotti
okologiai  kapcsolatok  milkddését  nem
akadalyoz6 miszaki megoldasok
alkalmazasaval helyezhetdk el.

(6) Az Ovezetben Uj kiilszini miivelési
banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilszini
mivelésli banyatelek nem bovithetd.

MAGTERULET ADATSZOLGALTATASTOL ELTERO LEHATAROLASA

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULET

LE%ATASOLASAMAIZ Mbnoal'rAsEA CSOR

CSOR KOZIGAZGATASI TERULETEN T
ELMACYARAZAT Telepllésrendezési eszkozok felllvizsgalata
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Kival6 termOhelyi adottsagu erddteriilet ovezete
Az OTrT 14 § szerint Kivalo termOhelyi
adottsdgu erddteriilet dvezetében dj beépitésre
szant teriilet nem jelolheto ki.

(2) Az Ovezetben kiilszini bényatelket
megallapitani €és béanyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint lehet.

Kival6 termdhelyi adottsagu erddteriilet Gvezete
A tervezett valtoztatdsok bemutatisa a FmTrT
kivagatén.

Kiemelt fontossagui honvédelmi teriilet 6vezete
16/C. § A kiemelt fontossagui honvédelmi teriilet
Ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatarolni, és a telepiilésszerkezeti tervben
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant

Kiemelt fontossdgi meglevé honvédelmi teriilet
Ovezete

Az oOvezet teriiletét érintéen a honvédelmi
teriiletek lehatarolasa a Honvédelmi
Minisztérium eldzetes adatszolgaltatdsa szerint
lehatarolasra keriilt.

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv@feterv.hu 16




Csor telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata

alatimaszté munkarész

kiilonleges honvédelmi teriilet vagy erddteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni

A honvédelmi célu teriiletek Kiilonleges
beépitésre nem szant honvédelmi teriiletek,
illetve az erd6 allomany adattarral 6sszhangban
védelmi rendeltetésti (honvédelmi) erdok.

A  megfeleldség igazolasa Kkiilon tevlapon
torténik

Azon orszagos ovezetek, melyek az all.ig. szervek eldzetes adatszolgéltatasa figyelembevételével

kell lehatarolni

OTrT kivagat - Kovetelmények

Lehatarolas — megfeleloség igazolasa

Kivalo és jo termOhelyi adottsagu szantteriilet
Ovezete
Az OTrT 13/B §-a szerint a telepiilésrendezési

eszkozokben a jo termOhelyi adottsagu
szantoteriilet Ovezetét a mezdgazdasagi teriilet
teriiletfelhasznélasi egység  kijelolésénél
figyelembe kell venni.

A tervezett véltoztatdsok bemutatdsa az OTrT
kivagatan.

Az adatszolgéltatds szerint az Ovezet kiilon
tervlapon lehatérolasra keriilt.
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JO ES KIVALO TERMOHELYU SZANTO TERULETENEK LEHATAROLASA
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Orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

Az OTrT 15. §-a szerint: Az orszagos
vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében
keletkezett szennyviz = Ovezetbdl — torténd

kivezetésérdl és az Ovezeten kiviil keletkezett
szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetésérdl a
kiemelt térség és a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell. (2) Az Ovezetbe
tartozo telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a
vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi
épitési szabdlyzatban az épitési Ovezetre vagy
Ovezetre  vonatkozd szabalyokat  kell
megallapitani.(3) Az Ovezetben banyaszati
tevékenységet a banyészati szempontbol kivett
helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint lehet
folytatni.

Az érintett allamigazgatasi szervtol
adatszolgéltatas érkezett az Ovezet
lehatarolasahoz.

A lehatarolas kiilon tervlapon torténik.
A vizvédelemmel érintett teriiletek lehatarolasa a

hidrogeoldgiai véddzonak abrazolasaval
megtortént.
A telepiilésszerkezeti tervben

teriiletfelhasznalasi  véltozasok az Ovezet
teriiletének és a telepiilés felszin alatti vizek
védelmérol sz016 rendelet szerinti
érzékenységének figyelembe vételével tortént. A
helyi épitési szabalyzatban az épitési dvezetre és
ovezetekre  vonatkozd  szabadlyok  fentiek
figyelembe vételével keriiltek megallapitasra.
Béanyaszati tevékenység nem torténik.

A 1, 2 és 3. szamu tervezett valtoztatasok az
Ovezet teriiletét érintik, de az Ovezeti
eléirasoknak megfelelnek.
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Orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezete lehataroldsa

ORSZAGOS ViZMINGSEGVEDELMI TERULET OVEZETE
JELMAGYARAZAT

Alaptérkapi slemek
e —
e
- Vizmindabgvedei tadiet hatde

CSOR

Telepllésrendezési eszkozok felllvizsgalata

ORSZAGOS VIZMINGSEG-VEDELMI TERULET
LEHATAROLASA
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7. § (1) Az Orszidgos Erddallomany Adattar szerint erdéteriiletnek mindsiilo teriiletet a
telepiilésrendezési eszkdzokben legalabb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni.

Orszagos Erdéallomany adattar kivagata

Az Orszéagos Erdéallomény adattar szerinti erddk teriilete 390,97 ha. Azon erddk teriilete, melyek a
Orszagos Erdéallomany adattar szerint erdok, de a telepiilésszerkezeti tervben a tényleges miivelési
ag miatt nem erdd teriiletfelhasznélasba soroltak 13,29 ha. Az eltérés -3,40 %.

A telepiilésszerkezeti terven erdd teriiletfelhasznaldsba 6sszesen 530,17 ha teriilet tartozik.
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A telepiilésszerkezeti terv szerinti erdok teriilete.
Orszagos Erddéallomany adattartol eltérd teriiletfelhasznalas pirossal jeldlve.
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Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével valé osszefiiggések vizsgalata
Fejér megye Teriiletrendezési tervét 1/2009.(I1.13.) szamu rendeletével fogadta el a megyei

onkorméanyzat.

A

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Csor telepiilési
térséggel, mezOgazdasagi- erddgazdasagi és
vizgazdalkodasi térséggel érintett.

Egyéb mellékutak koziil a

A 8-as szdmu fout Csoér belteriiletén atvezetd
onkormanyzati tulajdonu utja,
Iszkaszentgyorgy feldl a 8-as féutba csatlakozd
egyéb mellékut érinti a telepiilést.

A féutak kozil a 8-as szamd  fout
[Székestehérvar 7-es fOut] — Veszprém
(Veszprém megye) — Janoshaza (Vas megye) —
Rabafiizes halad 4t a kozségen.

Az orszagos torzshalozati vasttvonalak koziil a
Székesfehérvar — Szombathely vonal érinti a
teleptilést.

Fejér Megye Terliletrendezési Tervében megjelend uj kozithalézat elem nincs. Az orszagos
torzshaldzati vastutvonal nyomvonala megegyezik a meglevo vasuti palyaval
Az energiakozmii halozatok a telepiilésszerkezeti terven a tényleges nyomvonalnak megfeleléen

abrazolasra keriiltek.

A Kkiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozoé eldirasok és a megfeleloség

igazolasa

kle.rlnelt (s tersegl Teriiletrendezési v o .

teriiletfelhasznalasi .. P Megfeleloség igazolasa

£ iz kovetelmények

kategoriak

Mezdgazdalkodasi térség A mezdgazdasagi  térség | A TSZT feliilvizsgalat soran

Teriilete a FM TrT-ben: legalabb 85%- at | FmTrT-ben a mez0-

3349,37 ha mezdgazdasagi teriilet, | gazdalkodasi térségbe tartozo
mezOgazdasagi teriilet, | teriilet ténylegesen 3186,76 ha,
beépitésre szant kiilonleges | ami a megyeli terv szerinti érték

honvédelmi teriilet, beépitésre | 95,14 %-a, tehat megfelel!
nem szant kiilonleges | A telepiilésszerkezeti  terv
honvédelmi  teriilet  vagy | 0sszhangban van a FmTrT-vel.
természetkozeli teriilet

teriiletfelhasznalasi egységbe

kell sorolni.

A térségben nagyvarosias

lakoteriilet és vegyes teriilet
teriiletfelhasznalasi egység
nem jelolheto ki.
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Erddgazdalkodasi térség
Teriilete a FmTrT-ben:
546,2 ha

Az erddgazdéilkodasi térséget
legalabb 75%-4ban erddteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe,
illetve természetkozeli teriilet
(ezen beliil kizardlag
karsztbokorerd®)
teriiletfelhasznalasi
kell sorolni.

egységbe

A TSZT feliilvizsgilat sorin
FmTrT-ban erddgazdéalkodasi
térségbe tartozd erdoteriilet
ténylegesen 530,17 ha.

Ez a FmTrT-ben
erdégazdalkodasi térségbe
besorolt 97,06 %-a, tehat a
telepiilésszerkezeti terv
osszhangban van a megyei
tervvel.

Telepiilési térség
Teriilete a FM TrT-ben:
156,45ha

Telepiilési  térség barmely
telepiilési teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolhatd.

A telepiilési térség a TSZT
feliilvizsgélata soran 346,56 ha
teriileti mert a kordbbi terv
altal kijelolt gazdasagi
teriiletek a megyei terven nem
telepiilési térségbe soroltak.

Vizgazdalkodasi térség
Teriilete a FM TrT-ben:
96,74 ha

A vizgazdalkodasi térséget
legalabb 85%-ban
vizgazdalkodési teriilet vagy
természetkozeli
teriiletfelhasznalasi
kell sorolni.

egységbe

A TSZT feliilvizsgilat sorin
FmTrT-ban  vizgazdéalkodasi
térségbe tartozo teriilet
ténylegesen 85,27 ha, FmTrT-
ben vizgazdilkodasi térségbe
besorolt teriilet 88,14 %-a,
tehat a telepiilésszerkezeti
terv osszhangban van a
megyei tervvel
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FmTrT szerinti térségi ovezetek megfeleldsége és lehatiroldsa

Kivagat — Kovetelmények

Lehatirolas — megfeleldség
igazolasa

Iszkaszentgyo

Erdételepitésre alkalmas teriilet
Ovezete

Az OTrT 19/A. §-a szerint a
telepiilésrendezési eszkozokben
az  erdOtelepitésre  javasolt
teriilet Ovezetét az erdOteriilet
teriiletfelhasznélési egység
kijelolésénél figyelembe kell
venni.

Az adatszolgaltatisra kotelezett
allamigazgatasi szerv
adatszolgaltatasa alapjan az
Ovezet teriilete kiilon tervlapon
lehatéarolasra keriilt.

ERDOTELEPITESRE JAVASOLTTERULET
JELMAGYARAZAT

CSOR

Teleplilésrendezési eszkozok felllvizsgalata

ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULETEK
LEHATAROLASA

=
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Iszkaszentgyorgy

Rendszeresen belvizjarta teriilet
ovezete

Az OTrT 23. § szerint a
rendszeres belvizjarta teriilet
Ovezetében 1j beépitésre szant
teriilet csak akkor jelolhetd ki,
ha ahhoz a viziigyi igazgatési
szerv a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljardsa
soran  adott  véleményében
hozzajarul.

Az dvezet teriiletén Uj beépitésre
szant teriilet kijelolés nem
tervezett.

Kiemelt fontossigi meglévo
honvédelmi teriilet 6vezete

Az OTrT 16/C. §-a szerint a
kiemelt fontossagi honvédelmi
teriilet ovezetét a
telepiilésrendezési eszkozokben
kell tényleges Kkiterjedésének
megfelelden lehatérolni, és a

telepiilésszerkezeti tervben
beépitésre szant vagy beépitésre
nem szant kiilonleges

honvédelmi teriilet vagy
erddteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni.
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HONVEDELMI TERULET LEHATAROLAS A
JELMAGYARAZAT N w

Alaptérképi elemek Telepillésrendezési eszkozok felilvizsgalata

Kezigazgatasi hatér

HONVEDELMI TERULETEK LEHATAROLASA
M = 1:30000

Belterdiet hatéra

Beepitésre nem szant homvedeimi tertilet E

Honvédeimi erds tertlet

] T

Kozt kizlekedésiterilet
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1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé osszhangjanak bemutatasa
(a telepiilésrendezési javaslatok dsszhangja a koncepcidban megfogalmazott jovOképpel és célokkal)

1. Cséor -Belaté hegy nyugati
teriilete és Kiithegyteto

Tervezett valtoztatasok Telepiilésfejlesztési koncepcidéval valo
osszefiiggés
A modositas a telepiilés fejlesztésének

alapelvei koziil a ,Harmonikus kornyezeti
viszonyok megteremtése és fenntartasa:”

valamint a telepiilés atfogd fejlesztését
szolgalo célok koziil a ,telepiilési kornyezet
fejlesztése” pontjainak megfeleld valtoztatas

2. Baglyas teriilete:

A moédositas a telepiilés fejlesztésének
alapelvei koziil ,,Harmonikus kornyezeti
viszonyok megteremtése és fenntartasa:”

valamint a telepiilés atfogo fejlesztését
szolgald célok koziil a ,, Telepiilési kornyezet
fejlesztése” pontjainak megfeleld valtoztatas

3. A Baglyas keleti hatara

A modositas a telepiilés fejlesztésének
alapelvei koziil ,,Harmonikus kornyezeti
viszonyok megteremtése és fenntartasa:”

valamint a telepiilés atfogo fejlesztését
szolgald célok koziil a ,, Telepiilési kornyezet
fejlesztése” pontjainak megfeleld valtoztatas

4. Az Ipari Park melletti teriilet

A moédositas a telepiilés fejlesztésének
alapelvei koziil ,,Harmonikus kornyezeti
viszonyok megteremtése és fenntartasa:”

valamint a telepiilés atfogd fejlesztését
szolgalo célok koziil a ,, Telepiilési kornyezet
fejlesztése” pontjainak megfeleld valtoztatas

5. Keleti gazdasagi és banyateriilet

A moédositds a telepiilés fejlesztésének
alapelvei koziil ,,Fenntarthaté gazdasagi
viszonyok megteremtése”

valamint a telepiilés atfogd fejlesztését
szolgal6 célok koziil a ,,Helyi vallalkozasok
segitése” pontjainak megfeleld valtoztatas
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2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1 TAJRENDEZESI JAVASLATOK
2.1.1. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

Minden t4j egyedi, unikalis, jellegzetességel mashol nem megismételhetok. Nincs két egyforma tdj,
tijegység. A taj egyedi, nem univerzilhatd. A taj a tarsadalom anyagi létfeltétele, ugyanakkor
magasrendll 6koldgiai és vizudlis kvalitdsok hordozdja (Csemez, 1996.). A tajban tiikrozddnek a
mindenkori tarsadalomi és gazdasagi funkcidk.
Egy telepiilés tajszerkezetét foként a domborzati, vizrajzi és egyéb természeti adottsagokhoz
alkalmazkod¢ teriilethaszndlati foltok, beépitett teriiletek, valamint az azokat 6sszekoto, elvalaszto,
vagy atszeld vonalas elemek alakitjak.
A tijhasznélat, tijszerkezet tervezésekor kiemelt szempont volt:

e atermészetvédelmi-, taji-, tajképi elemek védelme (Lasd 2.1.2 és 2.1.3),

e azegyes tajtipusok jellegzetességeit megtartd, a tajhasznalati rendszer kialakulasat segitd

szabalyozas kialakitéasa,
e atelepiilésre vonatkozo térségi tervek, az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT), és Fejér
Megyei Teriiletrendezési Terv tdjhasznalati elvarasaival val 6sszhang biztositasa.

A Telepiilésszerkezeti terv és a HESZ rajzi melléklete, a Szabalyozasi terv, figyelembe véve Csor
Kozség védendd taji-, természeti adottsagait, tajkaraktereinek kulcstényezdit, az alabbi kiilteriileti
teriiletfelhasznalasi rendszerre tesz javaslatot.
Beépitésre szant teriiletek
Vegyes- és lakoteriiletek
Fontos szempont az ,,élhetd lakokornyezet” biztositasa, valamint a klimavédelem szempontjainak
érvényesitése. Tovabba telepiilésképi szempontbdl is rendkiviil fontos, hogy teriilethasznilatonként
a HESZ-ben eldirt zoldfeliiletek megvalésuljanak, tobbszintti nvényallomany — fik és cserjék
egylittesen — keriiljenek telepitésre.
Gazdasagi teriiletek esetében az iparteriileteken fontos, hogy az akar az egészségre is karos,
felhagyott ipari 1étesitmények megujuljanak, helyiikre uj munkahelyet ad6 1étesitmények keriiljenek.
A cél az értéket termeld vallalkozdsok szamanak novekedése, Uj vallalkozidsok generdlasa és a
meglévo vallalkozasok technologiai fejlesztése. Gazdasagi teriileteken a tajrészletek atszell6zése, az
»elhetd lakOkornyezet” biztositasa, valamint a klimavédelem szempontjainak érvényesitése, tovabba
telepiilésképi szempontbdl is rendkiviil fontos, hogy a HESZ-ben eléirt zoldfeliiletek
megvaldsuljanak a gazdasagi teriiletek esetében is, tobbszintli novényallomany —fak és cserjék
egylittesen— keriiljenek telepitésre.
A telepiilésszerkezeti terv valtozasanak 4. pontja szerint a Varpalotai Ipari Park Csér kozigazgatasi
teriiletére esO részének K-i szegélye a hatilyos mezOgazdasigi teriiletfelhasznalas helyett véderdd
besorolast kap, ezzel a telepiilés feldl az ipari teriilet latvanyhatasa és kornyezetet terheld hatasai
csokkennek, tehat a viltozas tajokoldgiai €s tajképvédelmi szempontbdl eldnyos.
A véltozas 5. pontja szerint honvédelmi teriilet helyett kiilonleges beépitésre nem szant banya
besorolast kap a telepiilés kiilteriiletének K-i szélén levo teriilet a jelenlegi tijhaszndlatnak
(kavicsbanyészati tevékenység) megfelelden.
Gazdasagi teriiletek esetén javasolt, hogy a telekhatarok mentén legalabb 3—5 m széles fakbol és
cserjékbol, gyepfeliiletbdl all6, haromszintes zoldsdv keriiljon telepitésre. Ajanlott a gazdasagi
terliletek kozbenso részeire is néhany kozepes vagy nagy termetii dshonos lombhullat6 fat telepiteni,
hogy a gazdasagi épiiletek és Iétesitmények tajba illesztése minél hatékonyabban megvaldsulhasson.
Beépitésre szant kiilonleges teriiletek
Csor Kozség kozigazgatasi teriiletén beépitésre szant kiilonleges teriiletek korébe az alabbi sajatos
teriilethasznalatok tartoznak:

* mezdgazdasagi iizemek,
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e temetOteriilet,

e gsportpalya, sportteriilet,

e templomkertek.
Beépitésre szant kiilonleges teriileteket érintd valtozasok nem szerepelnek a telepiilésrendezési terv
véltozasai kozott.
Beépitésre nem szant teriiletek
Az erddéteriiletek esetében a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata funkcidjuk és épitmények
elhelyezése szempontjabol az alabbi teriiletfelhasznélasi kategdriakat kiilonboztetik meg:

e védelmi erdd (Ev)

e gazdasagi erdd (Eg)

® kozjoléti erdd (Ek).
Az erddk telepiilésszerkezeti, okologiai, kornyezetvédelmi szempontb6l meghatdrozd elemként
szerepelnek a kiilteriilet telepiilésképében. Az erddgazdasagi tijhasznositias a kozség teriiletén
alarendelt. Nagy teriileti (tobb szaz hektdr), osszefiiggé erddteriilet nincs. A belteriilettd] E-ra
leginkébb telepitett feketefenyvesek és a volgyekben spontdn megtelepedett akdcosok vagy erdsen
elegyes, vegyes fajosszetételii erdofoltok talalhatok. A térségben gyakoriak a mozaikosan, a
volgytalpakon, vizfolydsok és utak, mezsgyék mentén kialakult erdéfoltok, -savok. A termdhelyi
viszonyok és a tajpotencidl kihasznalasa (foleg a telepiilés D-i részén) inkdbb a mezdgazdasagi
kultirdknak kedvez.
Erdoteriileteket érintd vdltozdsok
A kozigazgatasi teriileten nagyobb mértékli valtozasok torténnek az erdd teriiletfelhasznalast
érintden, viszont a teriiletfelhasznalasi modositasok kiterjedése a meglévo tajszerkezetet Iényegesen
nem alakitja at, meglévd erddteriiletekre (fOleg telepitett feketefenyvesekre) vonatkoznak és a
jelenlegi tajhasznalatnak megfelel.
A telepiilésszerkezeti terv véltozdsa sordn (1. pont) a belteriilettol EK-re 1évo, kozel 50 hektaros,
korabban honvédelmi rendeltetésii teriiletként kezelt teriilet a meglévd tajhasznalatnak (telepitett
feketefenyvesek) megfelelden véderdd, honvédelmi erdére mddosul.
A telepiilésszerkezeti terv 2., 3., és 4. pontjanak tervezett valtozasai szerint — az 1. ponthoz hasonléan
— szintén véderdd, honvédelmi erdd besorolast kapnak a korabbi honvédelmi rendeltetésii teriiletek a
telepiilés belteriiletétd] Ny-ra és E-ra es teriiletrészek. Ezek tobbsége szintén feketefenyével
telepitett erdd, kisebb részben korabban elcserjésedd, majd lombhullaté fajokkal beerddsiild tertilet.
A valtoztatasok tajokologiai és tajhasznalati szempontbdl nem jelentdsek, mivel mar meglévo
erddteriiletekre vonatkoznak.
A tervezett valtoztatasok sordn Csor Kozség erddteriileteinek mennyisége novekszik, mindsége és
rendeltetése 1ényegesen nem valtozik, az erdok tijképvédelmi, tajokoldgiai szerepe valtozatlanul
megmarad.

A mezogazdasagi teriiletek esetében a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata az alabbi teriilet-
felhasznalasi kategoriakat kiilonbozteti meg: altalanos mezdgazdasagi teriilet és kertes
mezOgazdasagi teriilet.

Csor Kozség teriiletén a szantok teriilete minimalis, a tilsdgosan nedves kornyezet (Sarrét) és a
sekély, rendzina talajok (Keleti-Bakony) a szant6foldi miivelésnek nem kedveznek. A 8. it mentén
illetve a kiilteriilet D-i szegletében (Meritdpuszta, Radics-tanya, Hamvas-diild) taldlhaték csupan
nagyobb szantOteriiletek. A mezdgazdasag inkdbb a legelOként és kaszaloként hasznosithatd
gyepfeliiletekre koncentrdlodik. A Sarréten tobbségében természetkozeli tide, félnedves, nedves
gyepek talalhatok, a Keleti-Bakonyban inkdbb a szdraz és igen szaraz mészkd- és dolomit
sziklagyepek domindlnak, melyeket az elmult évtizedekben feketefenydvel vagy manduldval
telepitettek be vagy a legeltetés visszaszorulasaval a cserjésedés megindult.

Az altalanos mezdgazdasagi teriileteken a cél a gazdasiagos mezdgazdasagi termelés feltételeit
biztosito infrastruktira kialakitasa vagy megtartasa. Csor Kozség altalanos mezdgazdasagi teriileteit
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néhany nagyobb gazdilkodé miiveli, igy nem 4ll fenn a veszély, hogy jellemz6vé vélna tanyak,
lakohazak, vagy mas épiiletek elhelyezése.

Mezdgazdasdgi teriiletet érintd vdltozdsok

A telepiilésszerkezeti terv 1. pontjanak tervezett véltozédsai szerint korabbi kertes mezdgazdasagi
teriiletet mindsitenek falusias lakdovezetté illetve a vele K-rél szomszédos — korabbi honvédelmi
teriiletet — altalanos mezdgazdasagi teriiletté. Ez utébbin a valésagban jelenleg egy elcserjésedett
legel? talalhato.

A 2. pont szerint kiilonleges honvédelmi teriiletbdl kertes mezdgazdaséagi teriilet besorolast kap a
belteriiletté] ENy-ra taldlhat6 Belaté sz616hegy E-i része.

A 4. pont véltoztatasa szerint pedig kordbbi mezdgazdasagi teriilet helyén a Varpalotai Ipari Park
Csor Kozség kozigazgatasi teriiletére eso részének K-i sz€élén véderdd valdsul meg.

Ezzel a tajszerkezet gyakorlatilag valtozatlan marad, a bioldgiai aktivitas és az 6koldgiai viszonyok
is megmaradnak. A telepiilésen tovabb folytatddik az évszazados tdjhasznilat, a mezdgazdasagi
termelés.

Vizgazdalkodasi teriilet

A telepiilés foldrajzi adottsidgai (hegylabi helyzet, karsztvizek felszinre torése, mély fekvésti Sarrét)
miatt a kozség teriiletén, féleg annak D-i részén tobb vizgazdilkodasi rendeltetésii teriilet (t6, arok,
csatorna) talalhat6. A Sarrét arvizveszélyes teriilet (2010.) és a belvizek gyakorisaga is magas.

A tervezett valtozasok vizgazdalkodasi teriiletfelhasznédlasu tajrészletet nem érintenek. Csér Kozség
vizgazdéalkodasi teriileteinek okoldgiai allapota és atjarhatosaga, zoldfolyoso jellege a valtozasok
soran tovibbra is megmarad illetve biztosithato!

Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

A tervezett valtozasok 5. pontja szerint Beépitésre nem szant kiilonleges banya besorolast kap a
meglévo kavicsbanya a telepiilés kozigazgatasi teriiletének K-i szélén.

2.1.2. TERMESZETVEDELMI, TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLATOK

Csor valtozatos taji-természeti és tajtorténeti adottsdgokkal rendelkezd telepiilés. Jelentds értéket
képviselnek egyes tajképileg és okoldgiailag is értékes, természetkozeli allapotu teriiletrészei, védett
novény- €és allatfajok élohelyei valamint egyedi tajértékei. Ezek az értékek a tajvédelemben is
megmutatkoznak. Csoér telepiilés kozigazgatasi teriilete egyarant érintett orszagos jelentdségli
természetvédelmi teriilettel (Sarréti Tajvédelmi Korzet), Natura 2000 teriilettel (Sarrét és Keleti-
Bakony), ex-lege védett természeti értékekkel (forrdsok, két barlang, lapteriiletek) illetve szamos
egyedi tajértékkel, melyeket a kovetkezOkben részleteziink.

Orszdgos jelentoségii természetvédelmi teriilet

Csor Kozség kozigazgatési teriiletén egy orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet talalhato,
mely uralja a belteriilett]l D-re illetve DK-re 1év0 kiilteriileti részeket: Sarrét Tajvédelmi Korzet.

A Sérréti Tajvédelmi Korzet kiterjedése 2219,6 ha. A védettség indoka és célja a mocsari és lapréti
novénytarsuldsoknak és az ezekre jellemzO védett novényfajoknak, az allatvilag életfeltételeinek,
valamint a tizok (Otis tarda) él6helyének megdvasa és fenntartdsa. A teriilet természetvédelmi
kezeléséért felelds szerv a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag.

A Sarréti T4jvédelmi Korzet védelmi feladatait a Duna-Ipoly Nemzeti Park illetve a megyei
z0ldhat6sag latja el. A védelem tovabbi biztositasa telepiilésrendezési eszkdzoket nem igényel. A
meglévo gazdalkodas tovabbi folytatasa javasolt.

Helyi jelentoségii természetvédelmi teriilet

Helyi jelentdségli védett természeti teriileteknek nevezziik a telepiilési — Budapesten a févarosi —
onkorméanyzat 4ltal, rendeletben védetté nyilvanitott természeti teriileteket. Védelmi kategdridjukat
tekintve lehetnek természetvédelmi teriiletek (TT) vagy természeti emlékek (TE) is.

Fehér Vartervezo Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu 31



Csor telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata alatdmaszté munkarész

Megyei szintli védetté nyilvanitdsokra 1971-tdl keriilt sor, amikor a megyei tanidcsok és azok
végrehajtd bizottsdgai (Budapesten a Fovarosi Tandcs €s Végrehajtd Bizottsiga) megkaptak ezt a
jogkort. Szamos tanicsrendelettel €s VB hatarozattal védetté nyilvanitott megyei (helyi) védett
természeti teriilet jott 1étre 1990-ig, amikor aztdn az dnkormanyzatok megalakulasival a helyi védetté
nyilvanitas a jegyz0 (f6jegyzd) hataskorébe keriilt. A helyi jelentdségli védett természeti teriiletek
védetté nyilvanitasa és a fenntartasukrol valé gondoskodas a telepiilési onkorményzatok hataskorébe
tartozik.

A telepiilésrendezési terv modositasa soran sem a tervezok, sem az dnkormanyzat nem jelolt ki helyi
jelentdségii védett természeti teriiletet vagy értéket, hiszen a kiilteriilet nagy része orszagos (Sarréti
TK) és Natura 2000 védelem alatt 4ll és jo része a Nemzeti Okolégiai Halozathoz tartozik.

Natura 2000 teriilet

Az Eurépai Uni6 4ltal 1étrehozott Natura 2000 egy olyan 0sszefliggd eurdpai 6koldgiai haldzat, amely
a kozosségi jelentdségli természetes élohelytipusok, vadon €16 allat- és novényfajok védelmén
keresztiil biztositja a bioldgiai sokféleség megdvasat €s hozzajarul kedvezd természetvédelmi
helyzetiik fenntartdsahoz, illetve helyreallitisdhoz. A Natura 2000 hal6zat az Eurépai Unid két
természetvédelmi irdnyelve alapjan kijelolendo teriileteket — az 1979-ben megalkotott madarvédelmi
iranyelv (79/409/EGK) végrehajtasaként kijeldlendd kiilonleges madarvédelmi teriileteket és az
1992-ben elfogadott éldhelyvédelmi irdnyelv (43/92/EGK) alapjan kijeldlendd kiilonleges
természetmegOrzési teriileteket — foglalja magaba. A hélézat felallitasanak legnagyobb eldnye, hogy
Magyarorszag természeti értékei, egy az eddiginél magasabb szintli, eurdpai unids jogi védelmet
kapnak, ami nagymértékben tdmogatja a hazai természetvédelmi torekvéseket és munkakat,
elOsegitve paratlanul gazdag természeti értékeink hatékonyabb védelmét. Megjegyzendd ugyanakkor,
hogy a Natura 2000 halézat egy kiegészitd eszkdz a hazai természetvédelem szamara. A halozat
teriiletei nem helyettesitik a hazai védett természeti teriiletek rendszerét, hanem azt kiegészitik.

Csoér Kozség kozigazgatasi teriiletének (kiilteriiletének) E-i részét a Keleti-Bakony kiemelt
jelentdségii kiilonleges természetmegdOrzési Natura 2000 teriilet (kodja: HUBF20001), D-i részét
pedig a Sarrét elnevezésli kiemelt jelentdségli kiillonleges természetmegdrzési Natura 2000 teriilet
(kédja: HUDI20044) hatarozza meg illetve boritja tobb szaz hektar teriileten.

A Natura 2000 teriiletek kijelolésének célja az azokon talalhato, kijelolésiik alapjaul szolgalo fajok,
és kijelolésiik alapjaul szolgald €lohelyek természetvédelmi helyzetének megdrzése, fenntartésa,
helyreéllitasa, valamint a kijelolésiik alapjaul szolgald természeti allapot és az azt 1étrehozo, illetve
fenntart6 gazdalkodas feltételeinek biztositasa.

Az érintett Natura 2000 teriiletek védelmi feladatait a Duna-Ipoly Nemzeti Park illetve a megyei
z0ldhat6sag latja el. A védelem tovabbi biztositasa telepiilésrendezési eszkozoket nem igényel. A
meglévo gazdalkodas tovabbi folytatasa javasolt.

Nemzeti Okolégiai Hdldzat

Az 1996. évi LIII. — a természet védelmérdl szold — torvény kimondja az Okoldgiai haldzat
létrehozasanak sziikségességét. Az okologiai haldzat a természeti, természetkozeli teriiletek, valamint
a védett természeti teriiletek és védoovezetik o©kologiai folyosdkkal biztositott bioldgiai
kapcsolatainak térbeli rendszere. A hal6zat harom elemre oszthat6: magteriilet, pufferteriilet és
okoldgiai folyoso.

Csér Kozség kiilteriileti részeinek Natura 2000 védettségii teriiletei egyben a Nemzeti Okolégiai
Haélo6zat legmagasabb egységének, a magteriiletnek a részei, melyek a kiilteriilet kozel 2/3 részét
boritjak. Ez az ariny is j6l mutatja, hogy a telepiilésen mind a Sarrét (Alfold), mind a Keleti-Bakony
(Dunéantili-hegység) fel6l nagy teriileten rendelkezik természeti értékekkel, természetkozeli vagy
védendd novénytarsulasokkal, él6helyekkel. A telepiilés kizigazgatisi teriiletén a Nemzeti Okolégiai
Haél6zat magteriileten kiviilli masik két elemét, a pufferteriiletet és az ©kologiai folyosét nem
regisztraltak.
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Magteriiletnek nevezziik a halézat foltszert, tetszéleges kiterjedésii teriileteit, melyek
idedlis nagysag esetén a lehetd legtobb populdcionak, illetve az ezekbdl felépiild
életkozosségeknek az éldhelyei és genetikai rezervatumai. A magteriiletek azok a
természetkozeli élohelyek, melyek Okologiai értékei orszdgos és nemzetkozi
viszonylatban is jelentdsek. Nemcsak azokat a teriileteket foglaljdk magukba, ahol a
természetkozeli élohelyek domindlnak, hanem mdés féltermészetes teriiletek is
beletartozhatnak, mint az Osszefiiggd erdok és vizfeliletek vagy az értékes
mezdgazdasigi tijegységek.

Ex-lege védett természeti érték

A 1996. évi LIIIL. torvény 23. §-a értelmében "Ex lege" védett természeti teriiletnek mindsiil és ennél
fogva védelem alatt all hazankban valamennyi forrés, 14p, barlang, viznyeld, szikes t6, kunhalom,
foldvar. Ez alapjan védett természeti teriiletek orszagos jelentdséglinek mindsiilnek.

Az Orszégos Barlangnyilvantartis szerint Csor Kozség kozigazgatési tertiletén kettd barlang keriilt
regisztralasra. Csor Kozség kozigazgatasi teriiletén talalhatd, egyedi hatosagi hatarozattal lehatarolt
hatarvonalu ex lege védett lappal érintett ingatlanok helyrajzi szamos listaja: 0284, 0286, 0295, 0302,
0316/23, 0324. Csor Kozség kozigazgatasi teriiletén taldlhatd, egyedi hatdsagi hatarozattal torténd
lehatarolasra varo ex lege védett lappal érintett ingatlanok helyrajzi szamos listdja: 0285, 0295, 0301,
0303, 0305, 0316/14, 0316/20, 0316/21, 0316/22, 0316/54, 0316/60, 0326, 0328, 0329.

Megbizhat6 forraskataszter a telepiilésre nem talalhat6. ViznyelOket nem regisztraltak a telepiilés
teriiletén. Szikes t6, kunhalom, foldvar Csér Kozség kozigazgatasi teriiletén nem talalhato.

Az érintett ex-lege védett természeti teriiletek és értékek védelmi feladatait a Duna-Ipoly Nemzeti
Park illetve a megyei zoldhatosag latja el. A védelem tovabbi biztositasa telepiilésrendezési
eszkozoket nem igényel. A meglévo gazdalkodas tovabbi folytatasa javasolt.

Egvedi tdjértékek

A tdjak karakterének fontos 0sszetevdi az egyedi tijértékek. A természet védelmérdl sz616 1996. évi
LIIL. torvény (Tvt.) 6. § (3) (4) és (5) bekezdése értelmében egyedi tijértéknek mindsiil az adott tajra
jellemzd olyan természeti érték, képzddmény és az emberi tevékenységgel 1étrehozott tajalkoto elem,
amelynek természeti, torténelmi, kultirtorténeti, tudomanyos vagy esztétikai szempontbdl a
tarsadalom szdmara jelentdsége van, de nem allnak miiemléki vagy természetvédelmi oltalom alatt.
A tajérték kornyezetével egyiitt védendo.

Csor Kozség kozigazgatasi teriiletén tobb egyedi tajérték is fellelhetd, de még nem késziilt egyedi
tajérték kataszter. Javasoljuk a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén az egyedi tdjértékek
kataszterezését, szamba venni, dokumentélni, megdrzésiiket és/vagy feldjitasukat biztositani, esetleg
egy helyi kiadvanyban a telepiilés lakossagaval illetve az idegenforgalom résztvevdivel
megismertetni! Egy szakmailag megfeleléen sszeallitott egyedi tijérték kataszter segitségével a
tajértékek allapota megdrizhetd vagy javithato, a telepiilésen €10k identitasat noveli és idegenforgalmi
vonzerdvel is birhat.

Vdltozdsok

A telepiilésszerkezeti valtozasok 1., 3. és 5. pontjanak helyszine Natura 2000 védettségli teriileteket
érint illetve azon valosul meg. Tobbnyire a korabbi kiilonleges honvédelmi teriilet (Kh) helyett
altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma) és/vagy véderdd teriilet (Ev) kijelolés torténik a tényleges
mivelési agaknak és az Orszagos Erdészeti Adattarnak megfelelden.

Az atsoroldsok miatt a meglévo tajhasznalat nem valtozik, a teriileteket tovabbra is erdoként illetve
gyepfeliiletként mivelik, ezért a valtoztatas tdjvédelmi és tajokologiai szempontbodl elonyos, hiszen
igy biztosithat6 a védett és Natura 2000 jel6l6 novény- és allatfajok tovabbi védelme.

A védett teriileteken Csor Kozség teriiletén a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag altal feliigyelt
tajhasznalat folyik, kiilon kiemelve a Natura 2000 teriileteket, ahol kezelési tervek alapjan
gazdalkodnak. A Nemzeti Okoldgiai Halozat teriileteit és az ex-lege védett teriileteket és értékeket
szintén a Nemzeti Park Igazgat6sag szakemberei feliigyelik.
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2.1.3. TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLATOK

A teriiletrendezési tervek kiilon dvezeti tervlapon hatéaroljak le a tajképvédelmi szempontbol értékes
teriileteket, mely lehet orszagos vagy térségi jelentoségii tajképvédelmi ovezet. A 2003. évi XX VL
torvény az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl (OTrT) 2015. januar 1-t6] hatdlyos mddositisa alapjan
a Csor Kozség teriiletét érinti a Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek ovezete
(3/5. sz. melléklet). A kozség kiilteriiletének 4/5 része az vezet részét képezi. Ezek foként a telepiilés
kiilteriiletének E-i részén nagy Osszefiiggd teriileten megtalalhaté honvédelmi célokat szolgdld
erdOket, sziklas kopar részeket érintik, valamint a Sarrét természetkozeli és tijképileg értékes
gyepfeliileteit foglaljak magukba.

Ezen a teriileten csak olyan teriiletfelhasznalasi kategoria jelolhetd ki a telepiilésrendezés sordn,
amely a kijelolés alapjaul szolgalo tajképi értékek fennmaradasat nem veszélyezteti.

A tervezett modositasok a tajképet 1ényegesen nem valtoztatjak meg, a taj évszazadok soran kialakult
jellege a jovoben megmarad, a meglévo tij jellegzetességeinek jelentds valtozasa nem varhat6 illetve
a Keleti-Bakony és Sarrét értékes élohelyeinek okoldgiai viszonyai és kedvezd tajképi adottsagai
tovabbra is érvényesithetok. A telepiilésszerkezeti el6irdsok moddositdsa sordn a jovOben a
tajképvédelmi érdekek nem sériilnek.

2.1.4. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A tervezett mddositasok sordn ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolése torténik. Az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv) 7. § (3) bekezdés b)
pontja értelmében udjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az 4tmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet.

A tervezés soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, ezért bioldgiai aktivitasérték szamitas
készitése sziikségessé valt.

A szamitas a fenti jogszabalyi eldiras alapjan a hatélyos tervtdl eltér6 valtoztatasokra vonatkozdan
késziilt.

teriilet | meglevé ) tervezett )
sorszam | teriilet (ha) ter.felh |szorzé6 |BAE ter.felh szorz6 | BAE
7,05 | Mk 5 3525|Lf 24| 16,92
1 Css’)r _B-elét{) Hegy 0,79 |HT 3,2 2,528 | Ma 3,7 2,923
északi teriilete 2 2 2 2 2
2,98 |HT 3,2 9,536 | Ma 3,7] 11,026
51,62 |HT 3,2 165,184 | Ev 9] 464,58
1,49 | Ma 6 8,94 | Ev 9] 1341
4,35 |HT 3,2 13,92 | Mk 50 21,75
3,93 |HT 3,2 12,576 | Mk 5] 19,65
0,54 |HT 3,2 1,728 | Mk 5 2,7
0,4 |HT 3,2 1,28 | Mk 5 2
2 Baglyas teriilete 7,6 |[HT 3,2 24,32 | Mk 5 38
0,2|HT 3,2 0,64 | Mk 5 1
0,18 |HT 32 0,576 | Mk 5 0,9
2,57 |HT 3,2 8,224 | Mk 50 12,85
207 |HT 3,2 6624 |Ev 9 1863
89,39 |HT 3,2 286,048 | Kb-Hv 3,21286,048
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40,56 | HT 32| 129,792 | Kb-Hv 3,2(129,792
76,92 | HT 32| 246,144 | Kb-Hv 3,2| 246,144
1,18 |HT 3.2 3,776 | Ev 9| 10,62
23,16 |HT 32| 74,112 |Ev 9| 208,44
1,39 |HT 3.2 4,448 | Ev 9| 12,51
0,937 | HT 32 2,9984 | Ev 9| 8433
4,37 |HT 32 13,984 | Ev 9| 3933
8,02 | HT 32 25,664 | Ev 9| 72,18
26,2 |HT 3,2 83,84 | Ev 9| 2358
20,36 |HT 3,2 65,152 | Ev 9| 18324
9,01 |HT 32|  28,832|Ev 9| 81,09
1,58 |HT 3.2 5,056 | Ev 9| 1422
0,5|HT 3.2 1,6 | Ev 9 45
0,82 |HT 3.2 2,624 | Ev 9| 7,38
3 Baglyas Keleti 2,38 |HT 3.2 7,616 | Ev 9| 21,42
teriilete ’ ) ) ,
6,34 |HT 3.2 20,288 | Ev 9| 57,06
4 Ipari park melletti
tertilet 6,74 | M4 3,7 24,938 | Ev 9| 60,66
2,1 | M4 3,7 7,77 | Eg 9| 18,9
3,941 |K-B 0,1 0,3941 | M4 3,7]14,5817
. o 1,869 | K-B 0,1 0,1869 | M4 3,7 6,9153
5 Kelﬁgﬂiﬁgﬁﬁl 1 0735|K-B 0,1 0,0735 | Ma 3,7] 2,7195
9,9 K-B 0,1 0,99 | Ev 9| 89,1
9,6 | K-B 0,1 0,96 | Ev 9| 864
58,47 |HT 32| 187,104 |Ev 9| 526,23
55,004 | HT 32| 176,0128 | Kb-B 0,2 11,0008
20,84 |HT 32 66,688 | M4 3,7 77,108
Osszesen 2414,19 4982,53

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
2.2.1. ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEINEK FEJLESZTESI JAVASLATAI
Fogalommeghatarozas (Magyar Tajépitészek Szovetsége ajanlasa alapjan)

Zoldfeliilet: minden olyan teriilet, amelyet névényzet borit. Gyep és cserjeszinten a boritottsag akkor
teljes, ha az egyedek kitoltik a kozottiik 1évo, rendelkezésre allo életteret. Fak torzsének kozvetlen
kozelében —ahol a gyep €s cserjeszint életfeltételei nem adottak- a zoldfeliilet méretét az el nem
burkolt gyokérzéna adja. Lombos fak esetében a zoldfeliilet méretét a szabadon hagyott, burkolattal
nem fedett gyokérzona teriilete adja.

Zoldfeliileti rendszer: A telepiilés klimatikus viszonyainak fenntartisa, javitasa érdekében dontéen
zoldfeliiletekbdl és vizfeliiletekbdl 4116, hatdsmechanizmusuk és térbeli elhelyezkedésiik alapjan egy
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nagy egységet képezd telepiilési szovet (alrendszer), amely az adott telepiilés okologiai paramétereit,
lakoinak pszichés és szomatikus érzetét javitja, egyes allatok szaméra él6helyet biztosit, a varos karos
kornyezeti hatasait tompitja.

Zoldteriilet: A telepiilés beépitésre nem szant teriileteinek részben vagy egészben allanddan
novényzettel fedett, mas teriiletfelhasznalasi egységhez nem tartozé kozteriiletei, kivételesen
kozhaszndlat céljara atadott teriiletei. (kozparkok, kozkertek).

A telepiilés zoldfeliileteinek értékelésekor azt vizsgaltuk, hogy a zoldfeliiletekkel szemben tdmasztott
szerepliknek milyen mértékben tudnak megfelelni:

+ Okoldgiai szerep: javitja a telepiilés 6koldgiai adottsagait. A kozség teriiletén és kozvetlen
kornyékén €16 novénytomeg jellegétdl fiiggben befolydsolja, modositja a helyi klima
(mikroklima) alakulasat, a levegd mindségét.

* Hasznailati szerep: szamos olyan létesitmény feladatat csak dgy toltheti be, ha novényekkel
betelepitett kiilso terekkel, kertekkel épiilnek meg (pl.: iskolak, 6vodak, kérhazak stb.). A
kozparkok, jatszoterek hasznalati értékét dontden meghatarozza a telepitett novényzet.
Egyes funkciok ellatasara csak novényzettel betelepitett teriiletek alkalmasak (pl.: temetdk,
védoteriiletek stb.).

* Vizuilis-esztétikai szerep: a telepiilés képi megjelenésében, az utcakép formalasiban fontos
szerepet jatszik a novény. A novények viltozatossa teszik, gazdagitjak a telepiilésképet,
valamint elfedik, eltakarjik az elonytelen részeket.

A telepiiléskép meghatiroz6 alkotéeleme a téji és épitett elemeken kiviil a zoldfeliilet mennyisége és
mindsége. Az épitett elemek esztétikus megjelenéséhez kornyezetiik kialakitasa, rendezettsége is
hozzatartozik. Ennél fogva a telepiilés rendezése soran az épitett elemek mellett a zoldfeliiletek
szerepe ugyanolyan fontos.

Csor Kozség Telepiilésfejlesztési koncepcidjanak, valamint Integralt Telepiilésfejlesztési
Az aldbbiakban Osszefoglalva ismertetjiik a zoldfeliileti rendszer elemeit és sajatossagait, amelyek
befolyasoljak a telepiilésszerkezet alakitisat, tovabba ismertetjiik a zoldfeliileti rendszer védelmére
és fejlesztésére iranyulo javaslatokat.

Koézhasznalati zoldfeliiletek

Kozparkok, kiozkertek
Fogalommeghatarozas (Magyar T4jépitészek Szovetsége ajanlisa alapjan)

Kozkert: Zoldteriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolt kozteriileten vagy kézhasznalatra atadott
teriileten 1étesiilt, legalabb 60%-ban novényzettel fedett, kozhasznalatra szant teriilet, melynek mérete
200-10.000 m? kozott van és legkisebb oldalmérete legalabb 15 m.

Kozpark: Zoldteriilet teriiletfelhasznilasi egységbe sorolt kozteriileten vagy kdzhasznalatra atadott
teriileten 1étesiilt, legalabb 75%-ban novényzettel fedett, kozhasznalatra szant, dltalaban tobbfunkcits
(pihenés, jaték, sport stb. céljat szolgald) teriilet, amelynek mérete legalabb 10 000 m?, legkisebb
oldalmérete legalabb 80 m.

A kozpark, kozkert ellatottsagat vizsgaltuk a telepiilés egészén. Csor teriiletén korszerti, tobb funkcids
telepiilési szintli kdozpark nem taldlhatd. Kisebb ,,maradék” teriileteken jeloltek ki zoldfeliileteket,
melyek teriileti kiterjedésiik miatt kozpark funkcid betoltésére kevéssé alkalmasak. Jelenlegi
felhasznalasukban fésitott gyepes teriiletek, amelyeknek okologiai értékiik természetesen van, de
semmilyen kozparki funkcié sem kapott helyett rajtuk (jatszokert, pihendkert stb.), inkdbb csak
emlékmiivek elhelyezésére valamint gyalogos atkozlekedésre (tobbnyire a gyepben kijart svényeken
vagy rossz mindségii betonjardakon) hasznalhatok.

Vizualis-esztétikai szerepiilk miatt kiemelendOk a belteriileti szobrok, emlékmiivek, fesziiletek,
kopjafak stb. kornyezete, mely altalaiban gondosan kialakitott €s szépen gondozott. Ezek a tijelemek
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egyedi tijértékek, melyek felmérése (kataszterbe foglalasa) és a feldjitasra, fejlesztésre, megtartasra
vonatkoz¢ intézkedések szambavétele kivanatos.

Fontos zoldfeliileti elemek Csor kozigazgatasi teriiletén az erdoteriiletek. A dolomitkoparok miatt az
erdOk tobbségének elsOdleges rendeltetése: védelmi. Kozjoléti erdd Csdéron nincs, a gazdasagi
rendeltetésii erddteriiletek aranya minimalis (két kis foltban a Ny-i telepiilésszélen).

A telepiilésszerkezeti terv véltoztatdsa szerint (4. pont) zoldteriilet (Z-kp) kialakitasa torténik az
autopalyatol E-ra 16v6, jelenleg véderdé (Ev) hasznositasd teriileten. Jelenleg becserjésedé illetve
beerddsiilé gyepfeliilet talalhato a teriileten, mely kozpark kialakitasara kedvezo alapot biztosit. Az
autépalya illetve a telepiilés kozott a meglévd és a késobb telepitett novényzet pufferzonaként
funkcionalhat.

Korlatozottan kozhasznalata zoldfeliilletek

Zoldfeliileti jellegii intézmények
Zoldfeliileti intézmények kozé tartoznak azok a 1étesitmények, melyek zoldfeliilet nélkiil nem tudjak
betdlteni funkcidjukat. Csor Kozség kozigazgatasi teriiletén ezek a kovetkezok:

Sportpdlya
A telepiilés sportpalydja a kozpontban, a F6 uttél D-re taldlhat6. Gyepes sportpalya és
sportlétesitmények (sportcsarnok) épiiltek, melyek kornyezetében kevés fas ndvényzet taldlhato.

Iskola, ovoda
Mindkét intézmény az ellaitandd korosztdlynak megfeleld pihend és jatszéfunkcidval ellatott
parkositott udvarral rendelkezik, mely a tanév soran korlatozott kozhasznalat szamara fenntartott.

Temeto

A kozség temetdje a telepiilés Ny-i kapujaban talalhat6. A D-i oldalon zizalékolt, a ravatalozdval
szemben aszfaltozott parkoloban lehet a gépjarmiivet leéllitani. A ravatalozo épiilete kevésbé igényes,
a kegyeleti teriilet szebb 1étesitményt érdemelne. A ravataloz6tdl D-re a temetd teriilete jOl fasitott,
szinte erddszerli novényzet (kOris, akac, keleti tuja, egyéb orokzoldek) boritja, de burkolatlan utak
tarjak fel ezt a részt és helyenként nagyon elhanyagolt. A ravataloz6tdl E-ra 1év6 rész majdnem
teljesen fatlan (néhany szoliter — egyediildllo — fenyd disziti csupan), a sirok tudl zsufoltan
helyezkednek el, aszfalt- és betonburkolatd jarddkon lehet kozlekedni. E feld] cstinya betonkeritéssel
hatarolt. A temet6tdl K-re sittel feltoltott ingatlanok. A kozség temetdje méltobb kornyezetet,
kegyeleti park kialakitisat érdemelné.

Templomkertek

A telepiilés kdzpontjaban 1€v0 katolikus templom kertje drotkeritéssel korbevett, néhany fa taldlhato
rajta (foleg akac, lepényfa és fenyofélék) illetve a felszint gyepteriiletként kezelik. Kevés igazi diszitd
értékkel bir6 novényzet talalhat6 benne. A zoldfeliilet feldjitasa, fejlesztése és a kerités megtartasdnak
atgondolésa lenne indokolt. A reformatus templom a Magyar utca Ny-i oldalan talalhat6. Rendkiviil
kis elokerttel rendelkezik, két kis foltban, melyben — egészen kozel a templomépiilethez — két—két
lucfenyd (Picea abies) talalhato6.

A tervezett valtozasok a zoldfeliileti jellegli intézmények teriiletét nem érintik.

Kozhaszndlat elol elzdrt, jelentds zoldfeliilettel rendelkezd egyéb teriilet

Csor Kozség telepiiléskarakterét alapvetden meghatarozza a falusias, csaladi hizas beépités. A csaladi
hazas teriiletekhez kis-kozepes méretli kertek tartoznak, a kertek zoldfeliiletei részben diszkertes,
kiskertes jellegliek, a ,hatsokerti” novénytermesztés egyre kevésbé jellemzd. A csaladi hazas
teriiletek zoldfeliilete telepiilésokoldgiai és esztétikai szempontbdl is jelentds tényezd, hiszen ez a
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novénytomeg kondicionald zoldfeliiletként (parologtatas, szélfogd, porfogd hatas) hat a telepiilés
egészére. Az dnkormanyzatnak 6sztonozni kell a lakotelkek kertkultirajanak novekvo szinvonalét.
A tervezett valtozasok a Kozhasznalat eldl elzart, jelentds zoldfeliilettel rendelkezd egyéb teriileteket
abbdl a szempontbdl érintik, hogy a kijelolt lakoteriiletek boviilnek (1. pont).

Zoldhdlozati osszekoto elemek

A telepiilés belteriiletén egységes zoldhéalézati rendszer nem alakult ki. A felszin alatti (viz, gaz,
szennyviz) és a felszin feletti kozmiivek (elektromos légvezetékek, telefon és kébel tv) a fak
alkalmazasat erdésen korlatozzak. A novényalkalmazasban a koncepcidtlan elhelyezés domindl,
tobbnyire a lakok telepitettek az utcai zoldfeliiletekre, a hizuk elé fikat, melyek kozott sok a
gyiimolcsfa, az o6rokzold fenyd illetve a kozepes vagy nagy lombkoroniji példany, amit a
1égvezetékek €s az ut lirszelvényébe nyuld dgak miatt tobbszor és cstinyan visszacsonkoltak. Az utak
mellett helyenként a zoldfeliilet til keskeny, fasszard novényzet telepitésére nincs mdd, tébbnyire
gyepteriiletként kezelik dket. A széles, novénytelepitésre alkalmas zoldfeliileteken sincs egységes
fasor, zoldsav, kevés a jo példa, a valdban odaillé novényzet.

Csor kozség kiilteriiletének karakteres eleme a hajdani (és részben a jelenlegi) 8. szami foutat E-r6l
hatarol6 véderddsav, melyet h6fogd savnak telepithettek. Ezt a funkciot is betolti még, de leginkabb
telepiilésképi (tajképi) illetve tajokologiai szerepe jelentds. A telepiilést D-rol elkeriild 8. szamu
féutat E feldl szintén kiséri dj, telepitett véderddésav, de a novények még kicsik, a tajképi-tajokoldgiai
szerepiiket még nem toltik be. Viszont megdrzésiik kivanatos, mert egy—két évtized milva a védo
funkcié a novények novekedésével egyenes aranyban novekszik majd.

A telepiiléstl D-re, a kozigazgatasi teriilet sarréti részét 2010. kiilondsen csapadékos évében tobb
hoénapig alléviz boritotta, amiben az arkokat kisérd fasorok, erdésavok kipusztultak, melyeket a
kovetkez6 években fokozatosan eltavolitottak. Mara a Sarrét visszakapta a tobbszaz évvel ezeldtti,
fatlan vagy csupan gyéren fasodott képét, eredeti tijszerkezetét.

A vizfolyasok okologiai allapota és atjarhatdsiga, zoldfolyoso jellege a valtozasok soran tovabbra is
megmarad illetve biztosithaté! A telepiilésrendezési valtozasok soran a zoldhaldzati elemeket nem
érinti valtozas.

Célok megfogalmazasa a zoldfeliiletek megorzése és fejlesztése kapcsan
Alapvetd cél Csor Kozség meglévo zoldfeliileti szerkezetének illetve a karaktert ad6 zoldfeliiletek és
fajok megorzése. A fejlesztéseket is ennek az elvnek mentén hataroztuk meg, a karaktert meghatarozo
elemek kiegészitésével, vagy éppen megtartasaval.
Altalanosan kivanatos, hogy a meglévl zoldfeliletek ne csokkenjenek, a védéfasitasok
megmaradjanak, a meglévd fasorok megdrzésre keriiljenek. Fontos feladat tovabba a
funkcidgazdagitas, ill. 4j kozparkok, kozkertek kialakitasa.
A meglévo zoldfeliiletek megorzése alapvetd feladat. Abban az esetben, ha mas fejlesztések nem is
valosulnak meg egy ideig, az alapveto cél kell legyen, hogy a meglévd teriiletek ne csorbuljanak, mas
célra ne lehessen igénybe venni azokat. Osszesitve az alabbi megérzési feladatok javasolhatok:
e a telepiilés D-i részén 1évé Sarrét és az E-i teriileteken 1évé Keleti-Bakony okoldgiai
allapotanak megorzése
e a 8. szamu foutat kisérd véderddsdvok megtartasa, gondozésa, a kipusztult egyedek potlasa
¢ atemplom- és temetdkertek jo allapotban torténd megdrzése, fadllomanyanak védelme
e a sportpalydk és iskolakertekben az arnyékot biztositd nagy lombtomegli fik hosszu tavi
megorzése illetve — eloregedés és/vagy balesetveszély esetén — folyamatos p6tlasa
e az okologiai és esztétikai szempontbdl értékes fasorokat javasolt megdrizni, a szakaszos,
hianyos fasorokat pedig javasolt kiegésziteni.
e torekedni kell a meglévd novényadllomanybdl kiszlirni az allergén fajokat, Gj novény
telepitésénél honos, nem allergizalo novényfajokat kell valasztani.
Fejlesztési javaslatok, Gj elemek létesitése, ill. funkciobovités:
e mezbdgazdasagi iizemek fasitasa javasolt
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e vonalas létesitmények (utak, csatornik, mezsgyék) fasitasa javasolt

e telepiilésképi és tajokoldgiai szempontbol (madarpusztulds) a frekventélt teriileteken
(telepiiléskozpont, Keleti-Bakony, Sarrét kornyezete stb.) a 1égvezetékek foldkabelre torténd
cseréje javasolt

e javaslatunk szerint érdemes egy ,,Tiszta udvar — rendes hdz”’ mozgalmat inditani (helyi
egyesiilet vagy onkormanyzat szervezésével illetve gondnoksagaval), jutalmazni a rendezett
ingatlanokat (intézmények és maganingatlanok szintjén egyarant)

e czzel Osszefiiggden a telepiilés virdgositasi, parkositisi mozgalmanak elinditdsa, mely a
telepiilésképre szintén jotékony hatést gyakorol

e diszes, attraktiv telepiiléskapuk kialakitdsa a kozségen atvezetd kozit K-i és Ny-i oldalan
egyarant

e Kkerillend a tllevelt orokzoldek dominans iltetése, mert vizualisan és funkcionélisan is
athatolhatatlan falat képeznek iddsebb korukra, inkabb zavaré hatast keltenek, mint diszitik,
kiemelik az adott utcarészt

e telepiilési- és tajfasitishoz kozepes vagy nagy lombkoroniji, dshonos, lombhullaté fajok
alkalmazasa javasolt, az allergén vagy invaziv fajok illetve az 6rokzoldek alkalmazéisat
keriiljiik

e a kiilteriilet egyes pontjain, foleg a telepiiléssz€li teriileteken az illegalis hulladéklerakasok
felszamolasa

e az elhanyagolt, rendezetlen, nem kelléen fenntartott, gyomos ingatlanok rendezése hat6sagi
eszkozokkel (felszdlitas, birsdgolas stb.), melyek telepiilésképi, kozbiztonsagi és okologiai
szempontbol (gyomfertdzési gdcok) egyarant rendkiviil karosok

e fontos hidnyossag a meglévd zoldfeliileteken a hasznélati funkcidk hidnya: tobb korosztaly
szamara lenne sziikség jaték, sportoldsi és egyéb szabadidds tevékenységekre alkalmas
teriiletrészek kialakitasara, s ehhez megfeleld eszkozok kihelyezésére. Ez utdbbiak a
gyermekjatszotéren tilmenden, a felndttek szamara hasznalhat6 szabadtéri fitneszeszko6zok,
pihendpadok, hulladéktaroldk, illetve az arra alkalmas helyen szabadtéri tlizrakéhelyek
elhelyezését jelentik

e az egyes zoldfeliileti elemek nem képeznek Osszefiiggd rendszert, hidnyoznak a zoldfeliileti
szempontbdl szerkezeti jelentdségii utcakbél az egyontetii megjelenésti fasorok. Uj fasorok
telepitése javasolt

2.2.2. ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG ALAKULASA

2014-ben Csor belteriiletén 0sszesen 5,9 nm zoldfeliilet jutott egy lakosra, ami az orszagos atlagot
(18) tekintve alacsony érték, és a székesfehérvari jaras atlaga (21) alatt van.

A csori lakossag zoldfeliileti ellatottsdga tehdt sem mennyiségi, sem mindségi tekintetben nem
biztositott megfeleléen. Fontos feladat ezek javitisa, hiszen a telepiilés zoldfeliileti ellatottsaga fontos
megtartd erd lehet a falu fennmaradasédban, a mindségi zoldfeliiletek pedig nem csak a rekreacid, de
a kozosségi miikodés fontos kiiltéri helyszinei is lehetnek.

Mennyiségi tekintetben tehat a csori lakossag zoldfeliileti ellatottsdga nem megfeleléen biztositott. A
mennyiségi novelésen kiviil a telepiilésen beliili eloszlason, telepiiléskozponttol tavolabb esd
teriiletek ellatottsagan lehet még javitani. Mindségi tekintetben a tovabbi funkciobovitések, ill. a zold
szigeteket rendszerré Osszefogd fasorok telepitése a legfontosabb feladatok.
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3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.15. Kozlekedés

3.15.1. Halézatok és halozati kapcsolatok

Csor kozség Fejér megyében, a Sarrét Tajvédelmi Korzet északi részén a 8. szamu Székesfehérvar —
Janoshaza - Rébafiizes elsérendii fout mellett fekszik. A fout jo kapcsolatot biztosit a 8 km-re 1évo
megyeszékhelyre Székesfehérvarra, illetve a szomszédos Veszprém megyei Véarpalotira, amely
szintén 8 km-re taldlhato a telepiiléstol.

A fout 2006-ig atvezetett a telepiilés belteriiletén, de 2006-ban atadasra keriilt a belteriilettdl délre a
2x2 savos elkeriild gyorsforgalmi utszakasz. A belteriileti szakasz ezzel &allami tulajdonbdl
onkorméanyzati tulajdonba és kezelésbe kertilt.

Iszkaszentgyorgy kozigazgatisi hatara mellett épiilt meg a 8-as fout Székesfehérvart elkeriild
szakasza és a 801-es Székesfehérvarra vezetd fout kiilonszintli csomdpontja, amely Fehérvart
elkeriilve az M7-es autdpalya gyorsabb, konnyebb elérését, illetve a varoson athaladé forgalom
csokkentését tette lehetové.

3.15.2. Koziti kozlekedés

A telepiilés uthalozata nagyobb részben burkolt utakbdl kisebb részben burkolatlan utakbdl all.
Azon utcékban, ahol teljes a kozmivesités, jellemzden 3,5- 5,0 m szélességben szilard burkolat is
épiilt.

A belteriileti utcdk kozott gytijtéitként a FO utca - Ady Endre utca, Széchenyi utca, Dézsa Gyorgy
utca, valamint a Tancsics Mihdly és a Fels6taban utcanak van szerepe, a tovabbi utcdk nagy része
pedig lakoutcaként funkcional.

A telepiilés tulajdondban 1év0 utcak szabalyozasi szélessége valtozo, kialakultan 7,0- 22,0 m, (de a
Peto6fi Sandor utcaban szélesebb, 46,0m) k6zott vannak.

A telepiilésen kelet-nyugati irdnyban atvezetd FO utca telepiiléskdzpontot is érintd szakaszan a
Polgarmesteri hivatal és a kultirhaz kornyékén jarda és parkold burkolatfeldjitas tortént. A széles
szabalyozéas, a keresztmetszetek adta lehetdségekkel tovabb lehet rendezni gyalogosforgalom
biztonsagat; kozépszigetekkel, varakozohelyek, kerékpartarolok kialakitasaval.

A F6 utca- Ady E. utca (korabbi 8. szamu fOut atkelési szakasza) a telepiilésnek tovabbra is
meghatiroz6 utja marad, de forgalma jelentésen lecsokkent, kordbbi haldzati szerepe megsziint,
csupan a telepiilés 8. szamu fouttal torténd Osszekotését szolgalja keleti és nyugati irdnyba. A FO tér
¢és FO utca szerepének udjra gondolasaval egy olyan kozosségi teret lehet 1étrehozni, amely az &tmend
forgalom megszlinése utdn nehéz helyzetbe keriilt vallalkozdkhoz ismét forgalmat tud vonzani.

A lakéutcékat célszerli korlatozott sebességti ovezetként vagy lako- pihend ovezetként kijelolni. A
lako-pihend Ovezetekben nem sziikséges a jardak kiépitése, a gyalogosok az utpalyan is elonyt
élveznek. A lako-pihend dvezetekben fizikai akadalyokkal — sebességcsokkentd kiiszobok, kapuzatok
— is kikényszerithet6 a gépjarmiivezetokbdl a lasstibb haladas.

A telepiilésen a csapadékviz elvezetése nyilt arkos rendszerrel torténik. Torekedni kell arra, hogy a
telepiilés kozpontjaban esetleges korszerlsités esetén a vizelvezetd rendszer csapadékcsatornaval
épiiljon ki, lehetdséget adva ezzel egyéb kozlekedési létesitmények (kerékpar tt, szélesebb,
biztonsigosabb jarda, esetleg parkolasi feliilet) kialakitasara.

Jelenleg problémat jelent, hogy tobb lakéutcaban az arkok gondozatlanok, az atereszek tobb helyen
beszakadtak, ezek tisztitasarol j6 karba helyezésérol és fenntartasarol folyamatosan gondoskodni kell.
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Nyilt arok csak 10,0 m szabdlyozasi szélesség felett épithetd, ennél sziikebb helyeken csak a
burkolaton kialakitott folyoka, vagy csapadékcsatorna jelent megoldast.

A 8. szamu fout déli oldalan 1évé gazdasagi teriiletek csak a telepiilés belteriiletén keresztiil
kozelithetfk meg. Fontos, hogy a megépiilt feliiljarok kozott a déli oldali szervizutak biztositsak a
gazdasagi teriiletek elérhetOségét. Ezzel elkeriilhetdvé valik a FelsOtaban utca forgalméinak
novekedése. Ennek érdekében sziikséges a nehézgépjarmiivek forgalmét a nyugati oldalon 1évd
feliiljaro felé terelni.

Forgalmi adatok (J/nap):

8. szdmii Székesfehérvdr- Janoshdza- Rdbafiizes elsorendii fout a 15+000 - 22+102 km szelvények
kozott (a szamldlodllomds az 21+030 km szelvényben, Csor kozség kiilteriiletén, az Ady Endre utca
fouiti csatlakozdsdnak térségében taldlhato, kédja: 3337)

£y Személy- | Kisteher- | Auté- | Nehéz- |Motor- |Kerék-[Lassi |ANF ésszesen
gépkocsi | gépjarmii |busz |jarml | kpar par jarmi | [E/nap]

2017 8918 2301 438 15730 37 0 0 17424

2032 11326 2922 556 | 8882 37 0 0 23723

A fout forgalma varhatéan 2032-ben sem haladja meg a négy forgalmi savos, kétiranyu forgalommal
rendelkezd utakra megengedett, ,,megfeleld” szolgaltatisi szinthez tartozd 1000 E/6ra kiilteriileti
megengedett forgalomnagysagot forgalmi sdvonként.

A forgalomfejlodés szamitisa az e-UT 02.01.31 Muszaki eldiras alapjan, eldrevetitd modszerrel
késziilt. Megallapitottuk, hogy a kozutak forgalma varhatéan még 2036-ban sem haladja meg a
kétiranyd forgalommal rendelkezd utakra megengedett ,,megfeleld” szolgdltatasi szinthez tartozo
forgalomnagysagot, azaz az 1000 E/6rat.
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A telepiilés athalézata

A telepiilés uthal6zata nagyobb részben burkolt utakbdl kisebb részben burkolatlan utakbol all. A
belteriileti utcdk nagy része lakoutca funkciot tolt be, gyljtoutként a F6 utca - Ady endre utca,
Széchenyi Istvan utca, D6zsa Gyorgy utca eleje, Petéfi Sandor utca, valamint a Tancsics Mihély utca
mikodik.

A kerékparosok aranya a lakott teriileten beliil viszonylag nagy, am a szélesen szabalyozott utcanak,
€s a szélesitett forgalmi sdvoknak kdszonhetden az ut széli kerékparos forgalmi savok kialakitottak
az orszagos kozut mellett. A telepiilés kiilteriiletén keleten a keresztmetszetek djrafelosztasival a
Csor-Iszka szOlohegyi uti keresztezOdésig a kerékparos forgalmi lehetdségek bdvithetdk,
szabalyozhatok.

A lakéutcékat célszerli korlatozott sebességti ovezetként vagy lako- pihend ovezetként kijeldlni. A
lak6-pihend Ovezetekben nem sziikséges a jardak kiépitése, a gyalogosok az tutpalyan is elonyt
élveznek. A lako-pihend dvezetekben fizikai akadalyokkal — sebességcsokkentd kiiszobok, kapuzatok
— is kikényszerithetd a gépjarmiivezetokbdl a lassibb haladas.

Az athalozat osztalyba sorolasa
Kiilteriileti I. rendii fouit

A 8. szama I. rendl fout,

Osztdlyba sorolds: K.I1LA, B

Szabdlyozdsi szélesség: csak kiilteriileten helyezkedik el, szabalyozasi szélessége kialakult 25,0-50,0
m kozott valtozik.

Csomoponti teriiletigény: a rdlatasi haromszogek szabadon hagyéasaval a szabalyozasi szélességeken
beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Forgalmi sdvok: 3,5 m széles, iranyonként 2-2 sdv,

Csomoponti kanyarodé sdv: 3,5 m széles

Padka: 2,5 m (nemesitett padka esetén 2,0 m) széles nyilt arkos vizelvezetés mellett

Vizelvezetés: nyilt arkos rendszerben torténik.

v s

Belteriileti gyiijtout, kiilteriileti onkormdnyzati fenntartdsu it

A 8. szamu fout régi, kivaltott, onkormanyzati kezelésbe atkeriilt belteriileti szakasza.

Osztdlyba sorolds: B. V.c.D

Szabdlyozdsi szélesség: kiilteriileten kialakultan 22,0-68,0 m; belteriileten kialakultan 20-44,0 m
kozott valtozik.

Csomoponti teriiletigény: a ralatasi haromszogek szabadon hagyasédval a szabalyozasi szélességeken
beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Forgalmi sdavok: 3,5 m széles, irAinyonként 1-1 sav,

Csoméponti kanyarodd sav: 3,5 m széles

Padka: 2,0 m (nemesitett padka esetén 1,5 m) széles nyilt arkos vizelvezetés mellett

Kerékpdrut, kerékpdrsdv: a szabalyozési szélességen beliil kialakithat6 ttpalyatol elvalasztva
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Vizelvezetés: nyilt arkos rendszerben torténik, javasolt a telepiilés centrum kozelében a felszini vizek
csapadékcsatornaban torténd elvezetése. Az arkokat az dtereszek, illetve befogadok elott a kimosddas
ellen javasolt mederburkolattal ellatni.

Belteriileti mellékiit, gyiijtouit

Széchenyi Istvan utca, Dézsa Gyorgy utca eleje, Petdfi Sandor utca, Tancsics Mihaly utca,
Osztdlyba sorolds: B.V.c.D.

Szabdlyozdsi szélesség: 12,0 -20,0 m, kialakult allapot

Csomoponti teriiletigény: a ralatasi haromszogek szabadon hagyasaval a szabdlyozasi szélességen
beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Forgalmi sdvok: a legtobb helyen 2,5-3 m széles, irdnyonként 1-1 sav javasolt. A forgalmi savok
szabvany szerinti bovitése, 3,00m (kivételes esetben 2,75m) szélességlire.

Padka: min. 1,5 m széles, nyilt arkos vizelvezetés esetén

Parkoldsi lehetoség: kozteriileten megoldhat6

Jdrda: minimum 1,5 m széles burkolattal, legalabb az 1t egyik oldalan biztositand6. A jarda mindkét
oldalan 50-50cm széles biztonsagi sav szabadon tartandd. Abban az esetben, ha a jarda megadott
kialakitasa nem megoldhatd, az 1t nyilt vizelvezetd arkanak lefedésével sziikséges tovabbi szélesség
biztosithatd.

Zoldsdv: mindkét oldalon kialakithat6

Vizelvezetés: nyilt arkos rendszerben torténik (esetleg ennek lefedésével torténhet). Az arkokat az
atereszek, illetve befogaddk el6tt a kimosodas ellen javasolt mederburkolattal ellatni.

Kiilteriileti egyéb utak és belteriileti mellékutak, kiszolgdlo utak

A telepiilés kiil- és belteriileti helyi utjai.

Osztdlyba sorolds: Kiilteriileten: K.VI.B. belteriileten: B.VL.d.C

Szabdlyozdsi szélesség: 6,0 — 18,0 m kialakult dllapot, dj utcdk nyitasa esetén, illetve Gvezeti atsorolas
esetén min. 12,0 m

Csomoponti teriiletigény: a ralatasi haromszogek szabadon hagyasaval a szabédlyozasi szélességen
beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Burkolatszélesség: Két forgalmi sav esetén minimum 5,5 m

Padka: min. 1,0 m széles nyilt arkos vizelvezetés esetén

Parkoldsi lehetdség: kozteriileten nem javasolt biztositasa

kerékparut, vagy kerékparsav: nem indokolt kiilon burkolt feliilet biztositasa

Jdrda: kialakitasa nem kotelezo, a gyalogosok az tttesten is kozlekedhetnek.

Zoldsdv: mindkét oldalon kialakithat6 4j utcak esetén

Vizelvezetés: folydkaval, nyilt arokban, vagy csapadékcsatorndban torténik.

Koz06s gyalogos és kerékpartit, 6nallé kerékparut

szabalyozasi szélesség 4,0 m

burkolatszélesség kozos gyalogos és kerékpartt esetén minimum 3,0 m, kerékpartit esetén 2,6 m.
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3.15.3. Kozosségi kozlekedés

3.15.3.1. koziti kozlekedés

A telepiilésen a koziti kozforgalmi szolgdltatist a Kozépnyugat-magyarorszagi Kozlekedési
Kozpont Zrt. latja el. Az autobusz-6blok és peronokok kialakitisa megfeleld, azonban néhiny
feldjitasra szorul. A forgalom jelentds novekedése esetén javasolt az autébusz-megalldhelyek kozott
gyalogos-atkel6helyeket 1étesiteni, a gyalogosforgalom nagyobb biztonsaga érdekében.

3.15.3.2. kotottpalyas kozlekedés

A telepiilést az orszdgos (nemzetkozi) kozforgalmu vasuthédlézat a kozigazgatési teriileten érinti,
azonban vasutallomas a telepiilés teriiletén nem taldlhatd, a legkozelebbi vasutallomas Varpalota
véros teriiletén érhetd el.

3.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A telepiiléskozpont és az autdbusz-megallohelyek gyalogos- és kerékpéaros forgalmat vonzanak. A
telepiilés nemrég végbement kozteriileti fejlesztés soran az Ady Endre utca és a F6 utca egy szakaszan
megujult burkolati és szegélyezésl jardak épiiltek. A jelenlegi forgalmi viszonyok kozott 6nallo
kerékparut l1étesitésére nincs sziikség, a telepiiléskdozpontban és a FO utca- Ady E. utca esetében a
kiépitett kerékpéarsdvok vannak, azonban ezek paraméterei nem megfelelok. A szabvany szerinti
kialakitashoz javasoljuk ezek feliilvizsgalatat, esetleg nyitott kerékparsavként torténd kialakitasat.

A Fejér megyei Telepiilésrendezési Terv nem tartalmaz a telepiilést érint6 kerékparut-fejlesztést.

3.15.5. Parkolas

Csoron kozteriileti parkolok nem épiiltek ki. A régi intézmények és szolgaltatasok kozelében a
varakozohelyek tobbsége burkolatlan, spontdn alakult ki. A telepiilés kozpontjaban 1évo
intézményekhez — altalanos iskola polgirmesteri hivatal és miivelddési haz —, és kereskedelmi
létesitményekhez a véarakozohelyek kozteriileten biztosithatok, azonban szabvanyos kiépitésiik
sziikséges.

3.15.6. Varakozohelyek létesitése
A parkolasi lehetdséget sajat teriileten beliil kell biztositani az intézmények, ipari-, mezdgazdasagi

vallalkozasok, kereskedelmi létesitmények, vendéglatohelyek bdvitésénél abban az esetben, ha ez
miszakilag megoldhat6. Ha a sajat teriileten beliili parkolds nem biztosithatd, akkor a sziikséges
parkolohelyek (melyek indokolt esetben 50%-al csokkenthetdk) és kerékpartarolok kialakitasdhoz
~az OTEK eldirdsainak figyelembevételével~ a kozteriilet igénybe vehet. Ebben az esetben a
parkol6helyeket az adott egységtél 500m-es sugard koron beliil kell kiépiteni.

Parkolasi lehetdség javitasa érdekében udj parkoldhelyek kialakitasa elsOsorban a telepiiléskozpont
kornyezetében indokolt. A parkoléhelyek kirnyezetét az OTEK eldirasai szerint fasitani kell.

3.15.7. Tiizvédelmi szempontok
A teriilet jelenlegi uthalozata olyan paraméterekkel rendelkezik, amely alkalmas tlizolto

gépjarmiivek, valamint miiszaki mentést végz6 gépjarmiivek kozlekedésére. Minden ingatlan
megkozelithetd kozteriiletrél, vagy a kozforgalom szdmara megnyitott maganttrol. Az épitmények
megfeleld koziti kapcsolattal rendelkeznek, a teljes dthal6zat megfelel az Orszidgos Tlizvédelmi
Szabalyzat el6irasainak.

A tervezett szabalyozasi szélességeken beliil tlizvédelmi szempontbdl is megfeleld ut, illetve
kozmiicsatlakozdsok elhelyezhetdk.

Az utak mellett a tlizcsapokat a kozuti tirszelvényen kiviil kell elhelyezni, j61 megkozelithetd helyen.
A tlizcsapok észlelhetdségét biztositani kell, kornyezetiikben a novényzetet el kell tavolitani. Sziikség
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esetén a jardaba is elhelyezhetd tlizcsap, ebben az esetben legalabb 1,0 m széles burkolt feliiletet
szabadon kell hagyni a mozgaskorlatozottak akaddlymentes kozlekedésének biztositasa érdekében.
Uj telekalakitasoknél, a beépitések megkezdése el6tt biztositani kell a kozlekedési teriileteket, és az
utakat kozlekedésre alkalmassa kell tenni.

3.15.7. Csapadékviz elvezetés
A telepiilésen a csapadékviz elvezetése nyilt arkos modszerrel, vagy a burkolaton kialakitott

folyokakkal torténik.

Jelenleg problémat jelent, hogy a lakéutcakban az arkok gondozatlanok, az dtereszek tobb helyen
beszakadtak, eltomddtek. Ezek tisztitdsardl jo karba helyezésérdl folyamatosan gondoskodni kell.

Nyilt arok csak 10,0 m szabdlyozasi szélesség felett épithetd, ennél sziikebb helyeken csak a
burkolaton kialakitott folyoka, vagy csapadékcsatorna jelen megoldast.

A maganteriiletek tulajdonosait 6sztonozni kell ciszternak, vizgytijtok kialakitisara, €s tiltani kell a
csapadékvizek kozteriiletre torténo kivezetését.

Nyilt drkok esetén a kapubejaroknal is biztositani kell a csapadékviz elvezetését, ezért a kapubejarok
alatt minimum 40 cm 4tmérdjl atereszt kell épiteni. Az egységes utcakép érdekében a kapubejardkat
utcanként hasonl6 miiszaki megoldéssal kell kialakitani.

A gazdasagi teriiletek vizgy(ijto teriiletein a csapadékviz 6sszegylijtését lehetdség szerint telken beliil
kell megoldani. Indokolt esetben a csapadékviz a telepiilési rendszerre is rakothetd, azonban ekkor
az Osszegyujtott felszini vizeket az olajos szennyezddésektdl meg kell tisztitani, és a bevezetést
késleltetettként kell kiépiteni.

A viznyeldket, aknédkat iszapfogdval kell ellatni, ezzel megelézhetd, hogy a bemosddott hordalék a
csatornaban dugulast okozzon.

Kozteriileti parkoldk épitése esetén 10 jarmi feletti befogad6 kapacitassal rendelkezd parkol6kban
0sszegyljtott csapadékviz, csak olajfogd miitdrgyon keresztiil kothetd ra a rendszerre. Alkalmazasi
engedéllyel rendelkezd, viznyelokbe elhelyezhetd szlird is alkalmazhato, de ezek folyamatos
cseréjérdl gondoskodni kell.

A meglévo arkokat, padkakat csapadékcsatorndkat és miitargyaikat folyamatosan tisztitani kell.

3.15.9. SWOT analizis:

Erésségek Gyengeségek Lehetdségek Korlatok

1| A kozlekedés karos | 1 | feltjitasra 1 | Telepiilés utjainak | 1 | Az 6nkorméanyzat sajat
hatasaitdl mentes szoruld utak. felujitasa, koltségvetésébdl nem
belteriilet. karbantartasa. tudja finanszirozni a

sziikséges

2| Az uthalézat t5bb|2 |Az  akadaly- |2 |Jardak, kerékpéros| |beruhazasokat.
iranyba biztosit| |mentesités nem| |létesitmények,
kapcsolatot az megoldott rampdk és egyéb
orszagos halozatba,| |mindenhol. gyalogosfeliiletek
jok a logisztikai elégtelenek  a épitése.  Parkoldk,
adottsagok jardak és
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kapcsolataik, zoldteriiletek,
kevés a egységes kialakitasa
kerékpartarolasi
lehetOség
A gazdasagi|3 | A parkolas |3 |A kozeli varosok |2 | A telepiilést elkeriild ut
teriiletek forgalmaa| |rendezetlen (Varpalota, megsziintette a szerves
lakoovezeteket Székesfehérvar) kapcsolatot a
elkeriili. biztonsagos és gyors telepiiléskozpont és a
elérése a kozuton. fouttol délre
elhelyezkedd
kiilteriileti  ingatlanok
kozott.

3.15.10. Feladatok

A kozlekedési hilozat fejlesztését tigy kell megoldani, hogy az a kornyezetet ne kérositsa, a zaj-,
rezgés- és levegdszennyezés ne novekedjen. Az utak fejlesztése, burkolatok feldjitasa a telepiilés
komfortfokozatanak ndvelése érdekében alapveto feladat.

A rossz mindségli és feldjitasra szoruld utak feldjitasardl, addig karbantartdsar6l folyamatosan
gondoskodni kell. Jardakat, kerékparsavokat kell kialakitani a telepiilésen, a kozpontban és az
autébusz-megéllohelyek kozott gyalogos-atvezetéseket indokolt létesiteni. Az autdbuszperonokat,
vardkat €s kerékpartarolokat egységesen célszerl kialakitani. Parkolasi lehetdség javitasa érdekében
Uj parkoléhelyek kialakitdsa, els6sorban a telepiiléskozpont kornyezetében.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
4.1. Vizikozmiivek (vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)

4.1.1. Vizellatas
Jelenlegi allapot

A Csoér kozség Onkorményzata intézményi keretek kozott a Polgarmesteri Hivatal szervezetében
tizemeltetett Kozségi Vizmiivet, atadta tizemeltetésre a teriileti rendszereket is tizemeltetd FEJ ERVIiZ
Zrt -nek.
A vizjogi iizemeltetési engedély szamai: 35700/2479/3/20164lt.
A telkek tobbsége az ivoviz elosztohdldzatba bekotésre keriil
Vizfogyasztas:
Az adatokat a vizmi iizemeltet6jének adatai alapjin szerepeltetjiik:
Lakossagi fogyasztas
vizigény atlag: 350-375 m¥/d
cstics: 440-4600 m*/d
Az iizemelési vizjogi eng. szerint felhasznalhaté: 350 m*/d
Ipari fogyasztas
ipari egyedi ipai nagyfogyaszto nincs a telepiilésen.
Vizbazis:
A kozség és Székesfehérvar MIV. részére az ivovizet a FEJERVIZ Zrt. a kozség belteriiletén
taldlhatd, a tulajdondban 1€évo vizbazisarol, karsztkutbol biztositja.

A vizbazis jelenlegi helyzete.
Altaldnossigban elmondhaté, hogy a Dundntili — kozéphegység az orszdg legjelentSsebb
karsztviztaroloja. A karsztviz betorésébdl szarmazo elontési vesz€lyt a térségben folytatott intenziv
banyamiivelés megsziintette. Ez idében a térségben a karsztviz szintje jelentésen csokkent, szabad
kifolyasa megsziint, ) viztermelO kutak tizembe éllitasa, illetve 1j akndk létesitése €s a meglévo kutak
mélyitése is sziikségessé valt.
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A banyaszai tevékenységek 1990-es évektdl kezdddd visszaszoruldsaval, illetve megsziinésével a
kozéphegység teriiletén megindulhatott a karsztviz készletek meglehetdsen hosszi, 10-15 évet is
igényld regeneralodasa.
Ez Csor kozség és Székesfehérvar vizellatasaban tobb szempontbdl is 1j helyzetet teremtett. Egyrészt
a meglévo vizaknédk vizfelengedése kovetkeztében - rdkhegyi II. — vizmindség romlas 1épett fel,
melynek megsziintetése a DRV Zrt. kincsesbanyai tizemében viztisztitd mi kozbeiktatasaval volt
csak lehetséges. Emellett a vizszintek és nyomasok jelentdés emelkedése volt észlelhetd, ami az
alacsonyabb szinteken fakado forrdsok esetében vizhozam novekedést, illetve néhany forrds ujboli
megindulasat jelentette.
Igy tortént a Cséri vizmiitelep teriiletén is, ahol a telep teriiletén spontan vizfakadasok torténtek,
melyek feltarast és tizemképes allapotba vald helyezését 2016-ban végezték el. Ezzel parhuzamosan
Csér Onkorményzata a vizmiiteleprdl kivezetett, egyéb célra fel nem hasznilt vizek tovabbitdsira
szolgal6 arkok burkolatat helyreallitotta és jokarba helyezte az elvezetd arok kozség belteriiletére es6
szakaszat. A jelenlegi tendenciat tekintve a nyomadsszint tovabbi emelkedése kovetkeztében a
nyomasszint ( egyben vizszint ) tovabbi emelkedése varhatd, amely mar a meglévo akna felsd
peremének szintjének tullépését jelenti, azaz az akna kiont, kidnthet.
A beavatkozads siirgdsségét a Nemzeti Vizstratégia /Kvassay Jend terv/ részét képezd
Korményhatérozat is tartalmazza, ami a késobbiekben allami szerepvallalast is valdsziniisit. A csori
vizbazison kialakult helyzet, amely a vizszint folyamatos emelkedésével, az akna fels6 5 m-es nem
vizzar6an megépitett szakaszin keresztiil a vizbazis elszennyezddését és ennek kovetkeztében torténd
kiesését vetiti el0, nagyon gyors miiszaki beavatkozast tesz sziikségessé.
Fontos, hogy a vizbazis kijeldlt védoidoman az elbirasoknak megfeleld tevékenység torténjen,
figyelemmel a bazis sériilékenységére.
A vizszint emelkedés elozéekben emlitett kovetkezményeinek elharitasara Székesfehérvar M. J.
Viros Onkormanyzata az iizemeltetd FEJERVIZ Zrt.-vel koz6sen megoldasokat javasoltak, melyeket
koncepcidtervben mutattak be. Az ebben javasolt egyik miiszaki megoldas, megval6sithatosaganak
részletesebb elemzésére, melyben a csori vizbazisnal jelentkez6 tobblet vizeket, illetve annak egy
részét Székesfehérvar vizellatd rendszerében kivanja felhasznélni, tanulmanytervet készitett, amely
végrehajtasardl a vezetékek megépitésérdl nem sziiletett még dontés.
A vizbazisrol 2016 -ban kitermelt vizmennyiség 3.536.978 m3 /év volt amely Székesfehérvar
vizigényének 47,0%-4t valamint Csor kozség teljes vizellatas biztositotta.
Vizbazis adatai
Karsztkait. :

mélysége. - 90 m 30,2 mBf

atméro: 3,6 m

lizemi vizszint -62 -64 m

beépitett szivattyd: 2 db KSB —VPA -69/3

Q=0621/s
H=76 m

A Kkiitszivattydk egy 30 m>-es térszini medencére dolgoznak, ahonnan 4temeld
szivattyik ( 2+1 db KDT ETANORM 80-20 tip Q758 1/s, H=56m ) emelik tovabb a vizet
Székesfehérvarra, egy DN 400 tavvezetéken at, ill a csori elosztohaldzatba.
A karsztkut védoteriilete kijelolésre keriilt
Az elmilt idOszakban a karsztvizszint a térségben folyamatosan emelkedik,(kbzel van a
terepszinthez) igy a bazisrdl a jelenleginél nagyobb mennyiségii viz is kitermelheto.
A Székesfehérvar MJV és a FEJERVIZ Zrt a bazis fejlesztését tervezi, a kiemelésre keriil6 tobbletviz
Uj tavvezetéken Székesfehérvarra szallitasaval.
Csor kozségi vizmill errdl a vizbazis rendszerrdl kap vizet mért ledgazassal ( gyakorlatilag korlatlan
mennyiségi atvétel lehetdségével ), ahonnan a telepiilés hosszu tavua vizellatasa biztosithato.

Ivovizhaldzat:
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Az elosztohaldzat adatai

Két z6nas vizellato rendszer, az als6 zona nyoméscsokkentd szelepeken at kap

vizet.

Elosztohal6zat hossza: 12755 m

bekotések szama: 780 db, ebbdl hazi bekotés: 697 db.

kozkifolyok szama : 4 db

tlizcsapok szama:48 db.

viztorony Ak 100-30 tip. Tf 186,8 mBf

nyomascsokkentok szama. 2 db
A vizmi mikédése
A kialakitott kozségi vizhalozat ellennyomo rendszerti.
A FEJERVIZ Zrt. a kozség kozépsé részén kiépitett vizmii telepérél, a szivattyiteleprol, az
elosztéhalozaton at tolti a viztornyot.
Az elosztohalozata a régebben épiilt szakaszokon acny. csébdl épiilt, a fejlesztések, bovitések KM
PVC cs6bdl késziiltek. Az acny. csObdl épiilt vezeték szakaszok nagyobb része rossz allapotd,
cseréjiik indokolt lenne.
A telepiilésen a nagy szintkiilonbségek miatt az elosztohdldzat kétzonas iizemként milkodik. A
kozséget atszeld kozut ( volt 8 sz. tt ) Iényegében a nyomasovezeti hatér is.
Az utt6l Délre esé mélyebben fekvo teriiletek a haldzati pontokon beszerelt nyomas-csokkentokon at
keriilnek ellatasra, igy az als6 halézatban karos nyomas nem keletkezik.
Nyomaéscsokkentd keriilt beszerelésre:

- Magyar u- Felsotaban ut talalkozasanal DN 100 vezetéken.

- Alsétaban ut — kozut taldlkozasanil DN 80 vezetéken
A viztorony telt dllapotaban a vizatvétel sziinetel. A halozati nyomast a viztorony magassiaga (Tf
186,8 mBf) biztositja.
Az 1voviz a kozségi rendszeren jelenleg nem keriil kezelésre, kloradagol6 a vizmii telepen beépitésre
kertilt.
A hélézaton sok az agvezeték, nehezitve a tiiziviz ellatas biztonsagét.
A kisiszkai zartkertek,a Csor — Székesfehérvar kozotti DN400 ivoviz tavvezeték mellé telepitett
fordulatszam szabalyozassal automatikusan miikodo szivattyuk ( az elmult évben cserére kertiltek)
emelik fel a vizet €s tartjak a nyomast a zartkerti elosztohal6zatba. A zartkerti elosztohaldzat az Iszkai
rendszerbdl is korlitozottan ellathato.
A belteriilethez kozel esO zartkertek egy része, a kozségi halozatrdl kap vizet.
Egyéb vizvezetékek:
A kozség K-i és D-i oldalan a belsd teriilet megkeriilésével keriilt kiépitésre a DRV Zrt.
tizemeltetésében 1év6 2x@A600 Kincsesbanya — Inota, (Pét) kozotti ipari vizet szallitd tavvezeték.
A tavvezeték egyes szakaszai a 4j 8 sz. tt épitése soran néhany szakaszon kivaltasra keriiltek.

A fejlesztési teriiletek vizellatasanak megoldasi lehetoségei

Az elosztoéhaldzat az alsd dvezet egyes helyei kivételével ahol hdldézati nyomés probléméak
jelentkeztek,megfelelden erds, a haldzati nyomas megfeleld, a jelenleginél 1ényegesen nagyobb
fogyasztasra keriilt kiépitésre, zomében korvezetékes kialakitasu.

Javasolhat6 a telepiilés vizvédelmi programja soran a teljes vizellaté haldzat hidraulikai
feliilvizsgdlatat is, amely soran az Osszes hidraulikai probléma feltarhat6 lesz.

Az egyes fejlesztési teriiletek vizellatasa kozvetlen a hilézathoz kapcsolodassal, ellathatok
ivovizzel és tiizivizzel.

A vizvédelmi programot ki kell egésziteni az acny csovek cseréjének tervezésével
Amennyiben nagyobb létesitmények is épitésre keriilnek, a tiiziviz ellatds miiszaki megoldasat
kiilon kell vizsgalni, az igényeknek megfeleld nagysagu térszini tiiziviz tarolot kell 1étesitent,
lehetOség szerint visszafogott csapadékvizzel idészakosan feltoltve.
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A felsé ovezetet érint0 fejlesztések tervezése soran feliil kell vizsgalni a tarol6 kapacitasokat, a
toltd vezetékeket, és olyan ellatd vezetékhalozatot kell kiépiteni amely biztositja a tiiziviz ellatast is
aa jelenlegi el6irasoknak megfelelden.

Azoknak a fejlesztéseknek a vizelldtasa, amelyek a belteriilettdl tidvolabb létesiilnek a kozségi
hal6zathoz torténd vezeték épitéssel biztosithatd, de tiiziviz ellatas kiilon térszini tarolokkal kell
megoldani. A nyomdsviszonyokat a fogyasztasok meghatirozéisa uran a tervezés soran kell
vizsgalni, és amennyiben sziikséges automata nyomasvezérelt kisaitemeldkkel al - 6vezeteket ( akar
utcanként) lehet kialakitani.

Amennyiben a az egyes gazdasagi teriileteken telepitendd technoldgia magas nyomasu vizellatast
igényel abban az esetben nyomasfokozat kell telepiteni.

A fejlesztéseknek vizbazis oldalrdl nincs akadalya.

A telepiilésen kiépitett ivoviz halozat forrds: http://ekozmu.e-epites.hu/ekozmu/terkep

4.1.2. Szennyvizelvezetés, szennyviztisztitas

Jelenlegi allapot
A kozségben a kozelmultban kiépitették a koziizemi szennyvizelvezetd csatorna hildzatot, de tisztitd
teleppel a telepiilés nem rendelkezik.
Az Onkorméanyzat a kidolgozott szennyvizelvezetd rendszerek, viltozatai koziil azt a valtozatot
fogadta el amely kozségi rendszer Varpalota véaros szennyvizelvezetd rendszeréhez kapcsolddva
épiiljon ki. az Osszegyijtott szennyviz a k6zos rendszeren at jut el a varos szennyviztisztito telepére,
ahol a szennyviz tisztitdsra megtorténik.

Elvezetésre keriild szennyviz = 200 m?/d
Ez a vizmennyiség a jelenlegi mért atlag fogyasztas 72 % -a.
A szennyvizelvezetd rendszer ismertetése:
A kozségben DN 200 csatornakkal gravitacios szennyvizelvezetd rendszer épiilt ki, a mélypontokon
szennyviz atemeldvel.
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Azokndl a telkeknél ahol - a telek magassagi viszonyai — a graviticids csatlakozast nem tették
lehetdvé, ott hazi kisitemelOket telepitettek, melyek nyomocsove a graviticios csatorna tisztitd
aknajahoz csatlakozik.
Harom atemeld keriilt telepitésre, jeliik: A1, A2, A3
A teljes szennyvizmennyiség az A2 jelti nyugati végatemeldbe keriil bevezetésre.

Az egyes atemelOk tervezett a kidolgozott terv szerinti kapacitasa

Al jeli @2,5m 156 m*/d
A2 jelii 32,5 m 200 m%/d
A3 jeli @2, m 8 m3/d

A inotai K2 jelli atemel6tdl (jelenleg a véarpalotai rendszer Csérhoz a legkdzelebbi atemeldje ) egy
400 m hosszu gravitacios csatorna szakasz keriil kiépitésre az ipari teriileten, a teriileti magas pontig,
ahové a csori NY-2 jelli nyomocso csatlakozik és bekot a varpalotai rendszerbe.

Az A2 atemeld szivattydi tehat az NY-2 jeli D160 KPE nyomdcsovon at a teljes szennyviz
mennyiségét szallitjak a Varpalotai varosi szennyviz elvezetd rendszerbe.

A kiépitett szennyvizelvezetd rendszer fobb adatai:

Gravitacids csatorna 11.830 m
Hazi kisatemel6 9db
DN 150 hazi beko6to csatorna 5640 m

Nyomdcsovek 6665 m
D63 KPE héazi nyom6csd 150 m
Atemeld 3db

A Csor kozségben 0sszegylijtott és atemeldvel tovabbitott szennyviz a Bakonykarszt Kft varpalotai
szennyviztisztito telepére keriil eljuttatisra, ahol a tisztitdsa is megtorténik.

A szennyvizelvezetd rendszert a Bakonykarszt Viz-és Csatornaml Kft iizemelteti, az lizemeltetési
engedély szama: 35700/12252-9/2016 Alt.

A fejlesztési teriiletek szennyvizelvezetése

A fejlesztések soran amennyiben a fejlesztéssel a szennyviz kibocsatas és elvezetés tilhaladja a
meglévo rendszer kapacitasat, a teljes elvezetd rendszert meg kell erdsiteni.

A véarpalotai szv. telep tisztitasi kontingensét is feliil kell vizsgalni, és igény szerint bdviteni.

A szabdlyozési tervben kijelolt fejlesztési teriiletek szennyviz elvezetése a meglévd elvezetd
rendszerhez graviticios vagy kisatemelds megoldassal csatlakoztathat6.

A kozségen beliili fejlesztések a gylijtd csatorna halézathoz tisztitd aknaihoz torténd csatlakozéssal (
esetleg 4j akna épitésével ), mindenképpen csak tisztitd aknahoz torténhet.

A fejlesztések sordn a graviticids csatornahal6zat tobblet szennyvizzel terhelhetd, ugyanis az egyéb
miszaki megfontolasok pl. tisztithatosdg, nagyobb esés stb. miatt a csatornik 1ényeges kapacitas
tobblettel rendelkeznek.

A kozségi atemeldk szivattyd kapacitasat, az egyes kiemelkedden nagy szennyvizet kibocsatd
fejlesztés soran — az elvezetés vonalba es valamennyi miitargyat szivattyd, és nyomodcsé kapacitast
— vizsgélni kell és sziikség esetén az dtemelOkben szivattyukat kell cserélni.

Ez a gépcsere, a tisztitotelepi kapacitas biztositasa, esetleges novelése mellett a helyenként a fejlesztés
feltétele.

Azoknak a fejlesztéseknek a javasolt szennyviz elvezetési megoldisa, amelyek a belteriilettol
tavolabb létesiilnek, ott a teriileten szennyviz kisatemelOt kell telepiteni, amely szivattyii a rovid
nyomoécsovel a kozségi legkdzelebbi gravitacids szennyvizcesatorna tisztitd aknijaba emelik be a
szennyvizet.
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A telepiilésen kiépitett szennyviz halézat forrés: http://ekozmu.e-epites.hu/ekozmu/terkep

4.1.4. Csapadékviz-elvezetés

Jelenlegi allapot.

Csor kozség a Nador vizfolyas részvizgyijtd teriiletén fekszik.

A Nador vizfolyas kezeldje a KDT Viziigyi Igazgatdsag.

A telepiilés csaladi hazas beépitésii viszonylag nagy telkekkel. A telepiilést ketté szeli a csapadékviz
lefolyasi irdnyat keresztezve a belteriileten a régi 8 sz. kozut majd a zartkerti teriileten a az dj 8 sz.
fouit.

Az utcdk jellemzden aszfaltos, stabilizalt utak. A telepiilés ttjai mentén kidsott arkok foldarkok,
gyljtik a csapadékvizet, valtoz6 mélységgel kialakitva,

A csapadékviz befogadéja kozvetleniil az Onkorméanyzat kezelésében 1évd arkok, majd a

8 sz. utak alatti atereszek kozvetitésével jut el a viz a Nador csatornaba ill. a kornyezd vizjarta 1apos
tertiletre.

Az arkok, kapubejarok néhol eltomddtek, nem megfeleld keresztszelvényekkel épiiltek ki. El6fordul
attoltéssel késziilt kapubejard is, azaz nem épiilt cséateresz. Sok helyen a folyési fenékszint nem
megfelelden keriilt megvélasztisra, kialakitasra, amely arra utal, hogy az &arkok egy része
vizkarelharitasként késziilt.

Néhol lefolyastalan teriiletek is kialakultak, ahol az arkok feliszapolddtak és szikkasztoként
funkcionélnak.

A telepiilés a csapadékviz elvezetéssel érintett belteriilete 233 - 235 Ha , a 10 perces intenzitisu 4
éves gyakorisagd mértékado levezetendd vizhozam: 6430-6450 1/s-ra becsiilhetd.

A telepiilés teljes belteriiletére és a befogadohoz torténd kivezetésre, a pontos miszaki
meghatarozashoz az Onkorméanyzat csapadékviz elvezetési engedélyezési terveket készittetett.

A vizjogi engedély szama: 35700/316-15/2015. alt.

A tervek az utcadk pontos esései alapjan az egységes csapadékviz elvezetd rendszer kialakitasara és
mikodésére tettek javaslatot.

A kivitelezés munkéak nem kezdddtek meg, a vizjogi engedély 2017 év végén lejart.
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A fejlesztési teriiletek csapadékviz vizelvezetése

A szabalyozasi tervben kijelolt fejlesztési teriiletek csapadékviz elvezetése a tervezett és feldjitasra
keriil csapadékviz elvezetd rendszerhez csatlakozéissal megoldhato.
A kozségen beliili fejlesztések az egyes arkokhoz csatorndkhoz csatlakozéssal torténhet.
Minden esetben feliil kell vizsgélni, hogy a vizelvezetés a befogadoig biztositott-e?
A meglévo engedélyezési tervet feliil kell vizsgalni és djra engedélyeztetni.
Azokon a helyeken ahol a teriilet csapadékviz elvezetés el6z0 fejezetben ismertetett engedélyes terv
nem tartalmazta, vagy nem terjesztették ki a teljes vizgytjtore, ott a tervezés soran figyelembe kell
venni a szabalyozési tervben megjelolt fejlesztési igényeket is.
Tervezési szempontok, célkitiizések:
- Vizgyljté szemlélet érvényesitése, egy rész-vizgylijtdn beliil azonos miiszaki kiépitési szint
elérése.
- A csalddi héazas teriileteken a csapadékviz minél nagyobb mértékil visszafogasa
- (Ontozésre, egyéb felhasznélasra)
- A felszini vizek karokozas nélkiil torténd elvezetése.
- A kornyezeti és vizmindségi allapot javitasa a befogad6 védelmében.
- Természetvédelmi és kornyezetvédelmi szempontok érvényesitése.
- Okolodgiai szemléletii vizrendezési elvek és modszerek alkalmazasa.
- A belteriileten jelentkezd csapadékviz mennyiség szétvalasztisa kozponti tarolassal torténd
visszatartasa, ahol az sziikséges a lefolyasi viszonyok javitasara.
- A vizmin6ség védelmét szolgaldo uszadék és hordalékfogdk kialakitasa a vizelvezetd
rendszereken.
A pontos miiszaki meghatarozashoz minden esetben részletes engedélyezési €s kiviteli terveket kell
készittetni.
A részletes beépitési tervek ismeretében lehet a csapadékviz adatokat és a miiszaki megoldés
részleteit pontositani, minden esetben figyelembe véve a teljes belteriilet vizelvezetésének
szempontjait, érdekeit.

4.2. Energiaellatas (villamos energia, gazenergia, tavho, megijulé eréforrasok, egyéb)
4.2.1. Villamos energia ellatas

A telepiilés villamos energia ellatasanak iizemeltet6je az E.on Eszak-dunantdli Aramhalézati Zrt.
Tobblet villamos energia igény a meglévd villamos halozatrdl kielégithetd. A konkrét miszaki
megoldas az aramszolgaltatohoz eljutatott energia igényre adott valasz alapjan tervezhetd. A villamos
héaloézat bovitéseket az aramszolgaltatd a torvényi eldirasok szerinti csatlakozasi dij ellenében kiépiti.
Nagyobb energia igény esetén fogyasztoi beruhazas is elképzelheto.

A telepiilés villamosenergia ellatasa a tavlati igényeknek is megfelelden biztositott.

1. NAGYFESZULTSEG

A teleplilés igazgatasi teriiletén athalad az E.on tulajdondban 1év6 120kV-os vezeték, valamint az
MVT tulajdonaban 1évd 400kV-os Martonvasar-Litér tavvezeték. A villamos vezetékekre vonatkoz6
biztonsagi 6vezet sz€lességét és a biztonsagi Gvezetekre vonatkoz6 tilalmakat a 2/2013. (1. 22.) NGM
rendelet adja meg.

A nagyfesziiltségli vezetékek alatt épiiletek elhelyezését nem javasolt az dj lakotelkeket is ennek
figyelembevételével kell épiteni A biztonsagi Ovezetben elhelyezendd épitményekre az épitési
engedélyezési eljaras soran minden esetben meg kell kérni a vezeték tulajdonosanak jovahagyasat.
A vezetékektdl tartandé védotavolsdgokat az MSZ151-1:2000 szabvany adja meg; az épiiletekre
vonatkozdan a 15.6. pontja.
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2. KOZEPFESZULTSEG

Csor kozséget kozépfesziiltségen, az E.ON-EDASZ Zrt. tulajdond, PET I-II megnevezésii 20kV-os
gerincvezeték latja el villamos energiaval. Errdl kotnek le a meglévd transzformatorallomasokat
taplalo leagazo vezetékek.

A telepiilés teriiletén nem taldlhat6 kozép €s nagyfesziiltségli foldkabeles haldzat.

A telepiilés belteriiletén taldlhaté 20/0,4 kV-os transzformator allomas oszlopra szerelt kiviteli. A
kiilteriileti majorokban tovabbi transzformator allomasok iizemelnek, részben fogyasztoi tulajdontak.
Uj 20kV-os hélozat és tr. allomas létesitése esetén, tombfeltardsok és utca nyitdsok soran, a
nyomvonalat kozteriileten kell elhelyezni, illetve a nyomvonalon a biztonsagi ovezet részére helyet
kell biztositani. Uj kozépfesziiltségii halézatszakasz épitésekor a vezeték tulajdonosa és iizemeltetdje
részére, (E.on Dél-dunantili Aramhélézati Zrt.) a nyomvonalra vezetékjogot kell szerezni.

3. KISFESZULTSEG:

A villamos energia ellatas a jelenlegi fogyasztoi igényeknek megfelelden kiépitett.

A kommunélis hal6zat 1égvezetékes, beton illetve kis mértékben faoszlopos kialakitasu.

Az Uj beépitési teriileteken a szabalyozasi terv térszin feletti hal6zat 1étesitését megengedi.
Természetesen a dragibb bekeriilésti foldkabel-halozat is 1étesithets. Uj 1égvezetékes haldzat
l1étesitésekor a tobbi kozmii elhelyezést figyelembe véve, a jarda és az uttest kozott haladhat a vezeték,
az oszlopok elhelyezése a szilard burkolattdl lehetéleg min. 0,5 m-re legyen. Amennyiben az
oszlopsor a jarda és a kerités kozé keriil a szigetelt 1égvezeték és lakdingatlan telekhatira kozott
legalabb 0,5 m tavolsag legyen. A vezetékek legkisebb magassaga az utak folott 5,5 m lehet.

1kV-os foldkabel 1étesitésénél a biztonsigi dvezet hatara a kabeltdl mindkét iranyba: 1-1m.
Kisfesziiltségli halozat 1étesitése esetén is vezetékjogot kell szerezni a nyomvonalra, aramszolgéltato
javéra, és azt a tulajdoni lapra be kell jegyeztetni.

Térszint feletti kozmuivek elhelyezésénél az MSZ 7437/3-80 el6irasait kell betartani.

4. KOZVILAGITAS:

A meglévd kozvilagitas a kommunalis hilozat oszlopaira szerelt vilagitotestekkel van megoldva,
légvezetékes taplalassal.

Uj létesitésnél az eldirt kovetelményeket az MSZ EN 13201 szabvany tartalmazza. Az utcak vilagitasi
osztalyba sorolédsa jegyz0i hataskorben torténik.

Valtozassal érintett teriiletek villamos kozmii vonatkozasai

A szerkezeti tervi véltozdsok miatti tobblet villamos energia igény a meglévd villamos
halozatrdl kielégithetd. A konkrét miiszaki megoldas az &ramszolgaltatéhoz eljutatott energia igényre
adott valasz alapjan tervezhetd. A villamos halozat bdvitéseket az aramszolgaltatd a torvényi
eloirasok szerinti csatlakozasi dij ellenében kiépiti. Nagyobb energia igény esetén fogyasztoi
beruhazas is elképzelhetd.

1. Csor —Belato hegy nyugati teriilete és Kuithegytetd Lf teriilet-felhasznalas esetén az uj kialakitando,
falusias lakoteriileten elosztd vezeték nem ilizemel. Az ingatlanok energia igénye a meglevd
vezetékre csatlakozva elégithetd ki. Az utcahdldzat kialakitisanidl a meglevd nagyfesziiltségii
vezetéket figyelembe kell venni.

2. Baglyas teriilete: a teriileten elektromos energiahalézat nincs kiépitve, igény esetén hal6zatbdvitést
kell kezdeményezni a szolgaltatonal.

3. Baglyas keleti hatara: a teriileten elektromos energiahdlézat nincs kiépitve, igény esetén
halozatbdvitést kell kezdeményezni a szolgéltatonal.
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4. Az Ipari Park melletti teriilet a teriileten elektromos energiahal6zat nincs kiépitve, igény esetén
héalézatbdvitést kell kezdeményezni a szolgéltatonal.

5. Keleti gazdasagi és banyateriilet: a teriileten elektromos energiahalozat részben kiépitett, tobblet
energiaigény esetén halézatbdvitést kell kezdeményezni a szolgéltatonal.

o o

A telepiilésen kiépitett elektromos energia hal6zat forras: http://ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/terkep

4.2.2. Foldgaz energia ellatas

Az adatok az E-ON Dél-dunantili Gazhalozati Zrt. 2016. februari adatbazisabol szarmaznak.
A telepiilésen a vezetékes foldgazellatast az E.ON Dél-dunantili Gazhalozati Zrt. biztositja.
A foldgaz a Szabadegyhizi atad6 allomasrol érkezik nagykoézépnyoméson (6 bar).

A vezeték biztonsagi ovezete 5-5 m.

A telepiilés 6n4ll6 KOGAZ KS-1-60-C foldgazfogadé allomassal rendelkezik.

A telepiilésen szinte teljesen kiépiilt gazhildzat kozépnyomésu (3 bar), tobbségében kozteriileten,
halad.

A nyomdsszabalyoz6 dllomés utan a vezeték ketté agazik, az egyik 4g Csor telepiilés vasttvonaltol
Dél-keletre es6 részét, a masik 4g a vasitvonaltél Eszak-nyugatra esé részét latja el.

A dél-keleti telepiilésrészt ellatd atmérd 90 -es PE anyagu P10 vezeték a vasutvonallal parhuzamosan
haladva a Kolcsey Ferenc utcaba érkezik meg, majd a Vasut utcanal ketté agazik és lesziikiil 4tmérd
63 -as P10 -es kozépnyomast vezetékekre.
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Az atmérd 63 -as (3 baros) kozteriileten haladd vezetékrdl kiépitett atmérd 32 -es kozépnyomasu (3
baros) ledgazdsokkal biztositott a Munkacsy Mihdly, Vastt, Jegenyesor utcai, és a Hantosi tti
ingatlanok foldgazellatasa.

A Kolcsey Ferenc utcai ingatlanok foldgazellatasa az atmérd 90 -es P10 -es kozépnyomast (3 baros)
kozteriileten halad6 gerincvezetékrdl kiépitett atmérd 32 -es kozépnyomasu (3 baros) ledgazasokkal
biztositott.

Az észak-nyugati telepiilésrészt ellatd atmérd 110 -es PE anyagii P10 vezeték a Perkétai uton halad a
Szabadsag tér irdnyéba.

Elérve a D6zsa u. F6 u. csomopontot ketté agazik és lesziikiil &tmérd 90 -es P10 -es kdzépnyomasu
vezetékre.

A gerinc vezeték mellett 1évd ingatlanok foldgéizellatasa atmérd 32 -es kdzépnyomasu (3 baros)
ledgazasokkal biztositott.

A telepiilésrész tobbi utcajdban kozteriileten elhelyezett atmérd 63 -as, atmérd 32 -es P10 -es
kozépnyomasu (3 baros) PE anyagu sugarasan kiépitett elosztd haldzatrdl ledgazisokkal biztositott
az ingatlanok foldgazellatasa.

A csaladi hazak és intézmények részére elokerti nyomadasszabalyozd, valamint elokerti
nyomasszabalyoz6 és mérd allomasokon keresztiil biztositott kisnyoméson a foldgaz.

A kozépnyomasu (3 baros) vezeték biztonsagi véddtavolsaga a vezeték nyomvonalatol 4 — 4 méter.

A telepiilésen jelenleg 950 ledgaz6 vezetékrdl valamivel tobb, mint 900 lakdegység (zomében csaladi
haz), és kozintézmények vannak foldgazzal ellatva.

Csor jelenlegi csticsfogyasztiasa, ami zomében héaztartasi fogyasztokbol tevodik dssze az E.ON Dél-
dunantili Gazhalozati Zrt. -t6l szoban kapott adat szerint cirka 1000 Nm3/h.

A foldgéz energia aranak kordbbi emelkedése miatt az elmult id0szakban nem emelkedett a
foldgazfelhasznilas a bekapcsolt Uj fogyasztokkal egyenes aranyban.

Csor Kozigazgatasi teriiletén athalad az orszdgos nagynyomasu foldgazhaldzathoz tartozd,
Mezdszentgyorgy-Adony kozott lizemeld szallitdvezeték, de nem vesz részt kozvetleniil a telepiilés
ellatasaban.

A nagynyomasu vezeték biztonsagi védotavolsaga a vezeték nyomvonalatdl 12 — 12 méter.

Megujul6 energiaforrasok.
A telepiilésen szamottevd megujuld energia hasznositds jelenleg nincs.

Fehér Vartervezo Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu 55



Csor telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata alatdmaszté munkarész

‘ l@\ JELMAGYARAZAT
INOTA

A — (4 BAR NYOMASD GAZVEZETEK (MOL RT)

SZEKESFEHER\]AR — 5 BAR NYOMAS() GAZVEZETEK

6-8 BAR NYOMASU GAZVEZETEK

H\f”f 3-4 BAR NYOMASU GAZVEZETEK

Sarszentmihély

ri

“| [ 1 AGAZSZOLGALTATAST ADDGAZ ZRT VEGZI
A GAZSZOLGALTATAST A DDGAZ ZRT VEGZI
IDEGEN TULAJDONBAN LEVD
VEZETEKRENDSZEREN
] AGAZSZOLGALTATAST AZ EGAZ ZRT VEGD
~ | AGAZSZOLGALTATAST A KDGAZ ZRT VEGZ)

Nagynyomdasu gazhal6zat

Bakomykutl
L

6 bar
3 bar
8 bar
4 bar
16 bar
12 bar

Csor kiiltar.

=l

Nadasdladany

o 1i
il

I ’
":5“ £ h
4 -
LS o
do £ e
N

Kozép- és Nagykozép nyomast gazhalozat

Viltozassal érintett teriiletek gaz k6zmii vonatkozasai

A szerkezeti valtozdsok miatti esetleges tobblet gazigény a meglévd kozteriileti, vagy kiilteriileti
gazelosztd hildzatrdl jorészt kielégithetd. Az emlitett hdldzatokrdl lecsatlakozisok épiilhetnek, azok
meghosszabbitdsa és sugaras kialakitisu bovitése is lehetséges.

A gazeloszt6 haldzatot érintd bovitéseket a szolgaltatd a torvényi eldirdsok szerint — dij ellenében —

épiti ki. Maganteriileten megvaldsul6 bdvitések (eloszté hildzat) esetén vezetékjogi megéllapodas
sziikséges.

1. Csor —Belato hegy nyugati teriilete és Kiithegytetd Lf teriilet-felhasznalas esetén az j kialakitando,
falusias lakoteriileten giz vezeték nem talalhaté Az ingatlanok energia igénye a meglevd vezetékre
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csatlakozva elégithetd ki. Az utcahédlézat kialakitisandl a meglevé nagyfesziiltségli vezetéket
figyelembe kell venni.

2. Baglyas teriilete: a teriileten a gazenergia haldzat nincs kiépitve, igény esetén halozatbdvitést kell
kezdeményezni a szolgaltatonal.

3. Baglyas keleti hatéra: a teriileten a gazenergia halézat nincs kiépitve, igény esetén halozatbovitést
kell kezdeményezni a szolgaltatonal.

4. Az Ipari Park melletti teriilet a teriileten a gazenergia halézat nincs kiépitve, igény esetén
halézatbdvitést kell kezdeményezni a szolgéltatonal.

5. Keleti gazdaséagi és banyateriilet: a teriileten gazenergia hal6zat kiépitésére nincs

A telepiilésen kiépitett foldgidz haldzat forras: http://ekozmu.e-epites.hu/ekozmu/terkep

4.3. Hirkozlés (tavkozlés, miisorszoras, adatatvitel)

A telepiilés vezetékes tavkozlési halozata a székesfehérvari 22-es korzet része. A hozzaférést eseti
kérelmek alapjan birdljdk el, azonban a vezetékes telefon igénylések az orszagos atlagnak
megfelelden jelentésen csokkentek.
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A jelenlegi hal6zati kapcsolatok lehetOséget adnak a gyors adatatviteli rendszerek &ltalanos
elérhetdségére.

A telepiilésen beliili hal6zat szabadvezetékes, illetve légkabeles kiépitésti. Belathaté idon beliil a
foldkabelbe valo athelyezés nem varhat6, de az uj fejlesztésii teriileteken mér ezzel a megoldassal
célszerli élni.

A mobiltelefon és mobilinternet szolgaltatasok a telepiilésen j6 mindségben elérhetéek. A szélessavu
internet-szolgaltatas fejlesztésének érdekében meghirdette a korméany a Digitdlis Nemzet Fejlesztési
Programrél, mely nagyléptékli halozatfejlesztési projektek megvaldsitasat késziti el6. A program
keretében megvaldsuld hilozatfejlesztések a telepiilésrendezés eszkozeivel timogatandok.

A Magyar Telekom Nyrt altal kiépitett vezetékes hal6zat forras: http://ekozmu.e-epites.hu/ekozmu/terkep

4.4. Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, kornyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi
kozmiipotlok

A telepiilésen szamottevd megujuld energia hasznositds jelenleg nincs. Egyedi koézmiipotlok
kizar6lag a meglevo zart szennyviztarozok.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepiilésrendezési javaslatok kornyezetvédelmi Osszefiiggéseinek bemutatisara, a varhato
kornyezeti hatdsok elemzésére kiilon fejezetként dokumentéilt kornyezeti értékelés késziilt. A
kornyezeti értékelés bemutatja a kornyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek,
levegobtisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasdban. A kornyezeti
értékelés kiilon keriilt dokumentdlasra, tekintettel arra, hogy a kornyezetvédelemért felelds
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allamigazgatasi szervek €s a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatinak véleményezésével
érintett dllamigazgatési szervek kore eltér.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv szerinti teriiletfelhasznalasok csak az idékozben bekovetkezett
valtozasok és hasznositasi szdndékok, valamint a jogszabalyi valtozdsok miatt sziikséges mértékben
valtoztak. A modositasok az 1.2 fejezetben részletesen bemutatasra keriiltek. A telepiilésszerkezeti
terv és a szabdlyozas Osszhangja a tervezett szabalyozassal megvalosul.

7.SZABALYOZASI KONCEPCIO

Uj helyi épitési szabalyzat és a mellékletét képezd szabélyozasi tervek megalkotéséra az épitésiigyi
jogszabalyok jelentds megvaltozasa miatt volt sziikség. 2013. januar 1-ét kovetden hatalyba 1épett az
Uj épitési torvény (az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény),
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997 (XII.  20.)
korményrendelet (OTEK). A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 314/2012. Korm R. értelmében az OTEK telepiilésrendezési kovetelményei
és fogalomrendszerének alapvetd véltozdsa miatt a korabbi OTEK szerint késziilt telepiilésrendezési
eszkozok 2018. december 31-ig hasznélhatok. Az dj (korméanyrendeletben szabalyozott felépitésii)
helyi épitési szabdalyzat rovidebb és attekinthetdbb lett. A kormanyhivatalok a 2016. év folyaman
végzett HESZ célellenérzéshez egy moédszertani tdtmutatét bocsitottak az onkormanyzatok
rendelkezésére, amelyben a HESZ-re vonatkozo torvényességi elvardsok sszefoglaléan szerepeltek.
A modszertani dtmutatdban foglaltak alapjan a helyi jegyz6 kozremiikodésével késziilt a helyi épitési
szabalyzat-tervezete.

A HESZ mellékleteként késziilt szabalyozasi terv a Korm R. tartalmi kdvetelményei és 6. melléklete
szerinti jelkulcsot alkalmazza.

A SZABALYOZAS ALAPELVEI a kévetkezdkben foglalhatok ossze:

1. Epitési 6vezeti tagolds alapjat a hatalyos szabélyozasi terv, a beépitési sajatossigok, az Gvezeti
tagolas alapjat a taji, természeti adottsagok adjak.

2. Az é&ltalanos és orszagos érvényll eldirdsokndl szigortibb eldirdsok csak a legsziikségesebb
mértékben keriiljenek megallapitasra.

3. A telepiilésszerkezeti terv €s a szabalyozas 0sszhangja a tervezett szabalyozassal valdsuljon meg.

4. Fontos szabélyozasi feladat volt a meglevd kozlekedési teriiletek felszabalyozasanak attekintése.
Onkorményzati kérés volt a hatdlyos terv szerinti szabélyozasi szélességeinek feliilvizsgdlata oly
modon, hogy uj utak kotelezd szabalyozasi vonallal torténd kijelolése €s meglevo ut felszabalyozas
csak a legsziikségesebb helyeken torténjen.

5. A hatélyos terv szerinti legkisebb épitménymagassag értéke helyett 1ij fogalomként a legkisebb
épiiletmagassig fogalma keriilt bevezetésre. A fogalomhoz dj szamitasi méd tartozik az OTEK-ban,
ezért valamennyi épitési Ovezetben és Ovezetben mar az U] épiiletmagassag szamitds szerint
meghatarozott érték keriilt meghatarozasra.

6. Az uj teriiletfelhaszndalasu teriileteken az épitési ovezetek és dvezetek szabalyozasi eldirdsainak
meghatirozasa a meglevo haszndlat és a célzott hasznositas szerintiek.

A szabdlyozasi terv épitési Ovezetei és Ovezetei a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasi
kategoridinak megfeleldek, a miiszaki infrastruktira hal6zat elemei és a védelemmel érintett teriiletek
lehatarolasa megtortént.
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