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Csor telepiilésrendezési eszk6zok 6. mdodositasa 2024.

1. Hatarozati javaslat
(Tervezet)

Csor Kozség Képviselo-testiiletének ................ (cevevennnnn ) hatarozata
Csor teljes teriiletére vonatkozo j Telepiilésszerkezeti terv elfogadasarol szolo
84/2019. (I11.19.) 6nkormanyzati hatarozat
modositasarol

Csor Kozség hatalyos Telepiilésszerkezeti tervének modositasaval kapcsolatosan a Képviseld-testiilet
az egyeztetési eljarast maradéktalanul lezartnak nyilvanitja és az alabbi dontéseket hozza:

1.

A Csér Kozség Onkormanyzata hatéalyos, 84/2019. (111.19.) szamu Képviselé-testiileti hatdrozat
(a tovabbiakban: Hatarozat) 1. melléklete: Telepiilésszerkezeti terv M=1:10000 1éptéki tervlap
a jelen modositassal érintett teriiletrészen hatalyat veszti, helyébe a jelen hatarozat 1. mellékletét
képezd tervlap szerinti megallapitadsok 1épnek.

A Hatérozat 2. melléklete: Valtozasok tablazat kiegésziil a jelen hatarozat 2. melléklete szerinti
7. sorral.

A Hatarozat 3. melléklete: Valtozasok tablazat kiegésziil a jelen hatarozat 3. melléklete szerinti
8. sorral.

A Hatérozat 4. melléklete: A telepiilés teriileti mérlege hatalyat veszti, helyébe a jelen hatarozat
4. mell¢klete szerinti megallapitasok 1€pnek.

A Hatarozat 5. melléklete: A teriiletrendezési tervvel vald Osszhang igazolasa kiegésziil jelen
hatarozat 5. melléklete szerinti megallapitassal.

A telepiilésszerkezeti terv és a hozza tartozo leiras az elfogadést kdvetden egységes szerkezetben
dokumentélésra kertil.

Jelen hatarozat az elfogadast kovetd napon hatalyba 1ép.

Hataridd: 2024.
Felelés:  Borics Mihély polgarmester

1. melléklet: telepiilésszerkezeti terv TSZT
A mddosito rendelet jovahagyaskor a telepiilésszerkezeti terv egységes szerkezetben mddosul. A terv véleményezése soran
csak a tervezési teriilettel érintett terv részletét szerepeltetjiik a dokumentacidban.)
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Egészseglgyi kdzpont, A 84/2019. (111.19.) hatarozat 1. melléklete
szakorvosi rendel® Mddositotta a .../2025. (... ...) hatarozat,

||||||||||||||

.....................
“““““““““““““

hatalyos 2025. ... ...-tdl.

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval, a foldhivatalbél beszerzett hiteles
ingatlan-nyilvantartasi térkép alapjan késziilt.

Lo Rajzszam:
Feher VARtervezd KFT.

8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.
tel.: +36 70/385 0133 TSZT-1
/_\ email: feterv@feterv.hu

Tervezé:  Bodo Beata Megrendelé:
TT 07-0368
Ertl Antal Csor Kozség Onkormanyzata
TT 07-0075

Tervezési teriilet:

, . NY Csér kbzség igazgatasi terillete

Feladat: Szerkezeti terv és HESZ, Szabalyozasi terv | Rajz cime:

modositasa Telepiilésszerkezeti terv

Tervfajta:  Jovahagyott Lépték: M=1:10000 (A0) | Kelt: 2022. julius




Csor telepiilésrendezési eszk6zok 6. mdodositasa

2024.

2. melléklet

A telepiilésszerkezeti terv 2. mellékletét képez6 ,,A SZERKEZETI TERV LEIRASA” a Kozlekedési
és kozmiiteriiletek (Ko) vonatkozasaban az alabbiak szerint modosul:

“Csor kozigazgatasi teriiletét érinti a tervezett M200 gyorsforgalmi Gt. Az 0j gyorsforgalmi ut a meglevé
8. fout — 801. jelt uti csomdpontba kot bele €szaki irdnybol, a csomopont atépitése sziikséges.

Csor kozlekedési és koziizemi fejlesztései szamara a teriiletek megfeleldek. A telepiilés szerkezetének
jellegébdl adodoan a kozuti kozlekedési nyomvonalak a kdzponti belteriileten zomében kiépitettek. A
telepiilést az orszagos (nemzetkdzi) kozforgalmt vasuthaldzat a kdzigazgatési teriileten érinti, azonban
vasutallomas a telepiilés teriiletén nem talalhato.”

3. melléklet:

VALTOZASOK
A téblazat kiegésziil az alabbi 9. sorral:
sorszém teriilet teriilet meglevd tervezett érintett Megieavzés
(ha) ter.felhasznalas | ter.felhasznalas hrsz 8Ie8Y
0121/9,
0121/10,
9,519 Ma Koéu 0121/14-
0121/16,
0121/19
0,517 Ma Ev 0121/19
0,003 Koéu Ev 0121/26
0,167 Ma Koéu 0116/28
0,232 Ev Koéu 0116/28
0149/13-
. .. 0149/23,
1,429 Ma Koéu 0149/25..
0149/29 M200 autéut
0152/11, | (korabban M81)
3,440 M4 Kéu Oy | M1 autépilya
’ (Komarom
0152/22 térsége) — és
9. M200 0,211 Ev Kéu 0121/27 S
0,151 Ev Kou 0121/27 gyorsforgalmi
0152/17, ut (Sarbogard
015224 | s7akasz épitése
0,311 Ev Koéu 0121/27
0,013 Ma Koéu 0155/25
0,285 \Y% Koéu 0121/36
0,006 Ma Kou 0158/3
" 0121/27,
0,521 Ev Kou 0121/37
o 0121/27,
0,776 Ev Kou 0121/37
0121/27,
, .. 0121/39,
0,484 Ma Kou 0121/40,
0156/3
Fehér Vartervez6 Kft 5




Csor telepiilésrendezési eszk6zok 6. mdodositasa 2024.
4. melléklet
A TELEPULES TERULETI MERLEGE
A tabldzat helyébe az aldbbiak Iépnek:
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
BEEPITESRE SZANT TERULETEK Révidités Terlet nagysaga
hektarban
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 4148,76
Falusias lakoteriilet Lf 132,89
Telepiiléskozpont tertilet Vt 6,99
Kereskedelmi, szolgaltato tertilet Gksz 71,37
Kiilonleges teriilete K 95,2
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 306,45
Zoldtertlet z 1,91
Kozlekedési és kozmi teriiletek Kou 145,02+17,70=162,72
Kotottpalyas kozlekedési tertiletek Kok 7,00
Erdoéteriilet E 532,21-2,20+0,52=530,53
Mezbgazdasagi teriilet Ma, Mk 2648,44-15,73=2632,71
Vizgazdalkodasi teriilet \" 85,27-0,29=84,99
Természetkozeli teriilet TK 72,25
Kiilonleges teriiletek Kb 264,01+86,2
Beépitésre nem szant 6sszesen: 3842,31

Fehér Vartervez6 Kft




Csor telepiilésrendezési eszk6zok 6. mdodositasa 2024.

5. melléklet

A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Fejér Megye Teruletrendezési Tervével vald megfelelés igazolasa a teriiletre vonatkozdan

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) dnkorményzati rendeletével fogadta el a megyei
onkormanyzat.

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Csor telepiilési
térséggel, vizgazdalkodasi térséggel,
mezdgazdasagi ¢és erdogazdasagi térséggel
érintett.

A tervezési tertileteket a FMTrT
erdégazdalkodédsi ¢és mezdgazdasagi térségbe
sorolja.

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés nem torténik.

Orszagos ovezetek: Erintettség és megfelelés
igazolasa

OKkologiai halozat magteriiletének ovezete modositassal érintett

Okolégiai halozat 6kologiai folyoséjanak ovezete az dvezet nem érinti Csor tertiletét

Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete az dvezet nem érinti Csor teriiletét

Kivalo terméhelyi adottsaga szantok dvezete modositassal érintett

Erdok ovezete modositdssal érintett

Vilagorokségi és vilagorokségi vairomanyos az dvezet nem érinti Csor tertiletét

terilletek ovezete

Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete a tervezett fejlesztések nem érintenek
honvédelmi teriiletet

Jo termohelyi adottsagu szantok dvezete modositassal érintett

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete a tervezett fejlesztések nem érintik az
Ovezet teriiletét

Tajképvédelmi teriilet 6vezete modositassal érintett

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete a tervezett fejlesztések nem érintik az
Ovezet teriiletét

Nagyvizi meder ovezete az ovezet nem érinti Csor teriiletét

VTT-tarozok ovezete az dvezet nem érinti Csor teriiletét

Fehér Vartervez6 Kft 7



Csor telepiilésrendezési eszk6zok 6. mdodositasa

2024.

Megyei ovezetek:

Erintettség és megfelelés
igazolasa

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

az Ovezet nem érinti Csor tertiiletét

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

modositassal érintett

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

a modositasok érintik az dvezet teriiletét,
de nem ellentétesek az dvezeti
el6irasokkal

Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az
egyedileg meghatarozott megyei ovezetek

Erintettség és megfelelés
igazolasa

Felzarkoztatando belsé periféria ovezet

az dvezet nem érinti Csor tertiletét

Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztendo
ovezet

az Ovezet nem érinti Csor teriiletét

Megyei jogu varosok vonzaskorzete | a modositasok érintik az ovezet teriiletét,

gazdasagfejlesztési ovezet de nem ellentétesek az dvezeti
eléirasokkal

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési ovezet a modositasok érintik az dvezet teriiletét,
de nem ellentétesek az Ovezeti
eldirdsokkal

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési 6vezet

az Ovezet nem érinti Csor teriiletét

Majorsagi térség ovezete

az Ovezet nem érinti Csor teriiletét

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriiletek
ovezete

a modositasok érintik az dvezet teriiletét,
de nem ellentétesek az ovezeti
el6irasokkal

Fehér Vartervez6 Kft




Csor telepiilésrendezési eszk6zok 6. mdodositasa 2024.

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Csor Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének ...../2025. (....ueun.n... )
onkormadnyzati rendelete

rrrrr

modositasarol

[1] A rendelet célja a varos helyi telepiilésrendezési €s épitési kdvetelmények modositdsa annak
érdekében, hogy a telepiilésen athaladd kozcélu nyomvonalas épitmény, mint kiemelt beruhédzés
megvalosithatova valjon.

[2] Csor Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX torvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjdban és a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésben
a) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, valamint a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet Kormanyrendelet szerint, a véleményezésben részt vett
allamigazgatasi szervek és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. § A Csor Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolo
2/2019.(111.26.) 6nkormanyzati rendelete 16. §-a kiegésziil a (9) bekezdéssel:

»(9) Amennyiben a telekalakitdsra, kisajatitasi terv épitésiigyi zaradékolasara kizardlag a kozteriilet
lejegyzése céljabol kertil sor, tigy a visszamarado telek, épitési telek akkor is kialakithato, ha a kialakulo
telek, épitési telek — minimalis telekméretre, maximalis beépitettségre és minimalis zdldfeliiletre
vonatkoz6 — paraméterei az e rendeletben eldirt épitési Ovezet, dvezet eldirdsaitol eltérnek, azonban az
eltérés nem lehet megengeddbb az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
kormanyrendelet eldirasainal.”

2.8 A helyi épitési szabalyzatrol szold 2/2019.(111.26.) dnkorményzati rendelet 3. melléklete helyébe az
1. melléklet 1ép.

3.§ Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba, és a kihirdetését koveté masodik napon
hatélyat veszti.

Borics Mihély
Polgarmester jegyzo

1. melléklet:
,»9ZT-2 Kiilteriileti szabalyozasi terve M=1:10000" tervlap

Fehér Vartervez6 Kft 9


https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2019-2-SP-3924
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2019-2-SP-3924#ME3
https://or.njt.hu/eli/v01/727376/r/2024/2/2024-03-02#ME1
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Csor telepiilésrendezési eszk6zok 6. mdodositasa 2024.

ALATAMASZTO MUNKARESZ

1. ELOZMENYEK
1.1. TERVI ELOZMENYEK, ERVENYES TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK

A kormény az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel Osszefiiggd kozigazgatdsi hatdsagi iigyek
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli iliggyé nyilvanitasardl és az eljard hatdsagok
kijelolésérdl szolo 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 1.melléklet 1.1.70. pontjaban az M200 Komarom
— Kisigmand (M1 autdpalya) — Kisbér — Székesfehérvar (M7 autdpalya) — Sarbogard (M8 gyorsforgalmi
ut) kozott gyorsforgalmi Ut megvaldsitdsat nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségi
beruhdzassa nyilvanitotta.

A kiemelt beruhdzas tervezésére vonatkozd Tervezési szerzodés targya az:

,»,M200 autout (korabban MS81) tervezése az M1 autopalya (Komarom térsége) — és MS8
gyorsforgalmi ut (Sarbogard térsége) kozott dontésel6készité tanulmany (DET), KHT és
engedélyezési tervezési feladata, ajanlat szerinti BIM modell felépitése”.

A kiemelt beruhdzéas az M200 autéut 0+000 (M1) — 104+938 (M8 Sarbogard) km. szelvények kozotti
szakaszat érinti.

A beruhazas generaltervezésével a Kontlir Csoport Kft.-t biztdk meg.

A beruhazast érinten a tervezési munka az alédbbi szakasz bontésban késziil:

= 1. tervezési szakasz: 0+000 — 60+300 km sz.
= gzakasztervez6: UVATERYV Zrt.
= ¢rintett telepiilések: Csém, Mocsa, Kisigmand, Nagyigmand, Csaszar, Ete,
Vérteskethely, Kisbér, Bakonysarkany, Mor, Bodajk, Csokakd, Fehérvarcsurgo,
Magyaralmas, Sarkeresztes, Moha, Iszkaszentgyorgy, Csor

2. tervezési szakasz: 60+300 — 70+340 km sz.
= gszakasztervezd: Fémterv Mérnoki Tervezo Zrt.
= ¢rintett telepiilések: Csor, Székesfehérvar, Sarszentmihaly

3. tervezési szakasz: 70+340 — 81,+000 Kkm sz.
s gszakasztervezd: SPECIALTERYV Zrt.
= ¢rintett telepiilések: Sarszentmihdly, Székesfehérvar, Szabadbattyan, Aba

4. tervezési szakasz: 81+000 — 1!)4+938 km sz.
= gszakasztervezO: SPECIALTERYV Zrt.
= ¢rintett telepiilések: Aba, Sarkeresztar, Sarszentagota, Nagylok, Sarbogard

= 5. tervezési szakasz: M200 autduton Székesfehérvar térségében megvalodsitando
mérndkségi telephely tervezési feladatai
=  Szakasztervez$: KREATIV MAGYAR MERNOK Kft

Csor kozség teriiletét a tervezett M200 gyorsforgalmi ut 2. tervezési szakasz érinti, melynek
szakasztervezdje az Fdmterv Mérndki Tervezd Zrt.

A képviseldtestiilet a 84/2019.(111.19.) hatarozattal fogadta el a telepiilésszerkezeti tervet. A hatarozat 1.

mellékletét képezo telepiilésszerkezeti tervlap fedvénytervvel modosul, a 2. 3. és 4. melléklete valtozik,
az 5. melléklet kiegésziil a teriiletrendezési tervi megfelelés rogzitésével.

Fehér Vartervez6 Kft 11
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2024.

A 2/2019.(111.26.) szam rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzatot és annak 3. mellékletét képezd
,»SZT-2 Kiilteriilet szabalyozasi terve M=1:10000" megnevezésli szabalyozasi tervet modositani kell a

testiileti dontés alapjan.

A HESZ 3. mellékletét képezé Kiilteriileti szabalyozasi terv a jovahagyashoz egységes szerkezetben

dokumentalasra kertil.

Csor Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 37/2025. (II1.11.) hatdrozataival dontdtt a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasardl, valamint haromoldali tervezési szerzddés késziilt a

modositasra és a finanszirozasra vonatkozoan.

é Iszkaszentgyorgyi Kozos Onkorményzati Hivatal Jegyzbje
Cséri Kirendeltség

&’ 8041 Csbr, F6 tér 10.

HATAROZATI KIVONAT

Csor Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2025. marcius 11-én megtartott nyilvanos
tilésének jegyzokonyvébol:

A képviseld-testiilet 6 igen szavazattal — egvhangiilag — elfogadta a javaslatot és a kivetkezd
hatdrozatot hozta

Csor Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
37/2025. (111.11.) hatarozata

a telepiilésrendezési eszkizbk miédositdsardl az M200 Komarom — Kisigméand (M1
autépilya) — Kisbér — Székesfehérvar (M7 autépilya) — Sirbogird (M8 gyorsforgalmi

1ut) kozotti 0j gyorsforgalmi it megvalésitisa ligyében

Csér  Kozség Onkormanyzat Képviselo-testillete egyetért azzal, hogy az
telepiilésrendezési eszkozok modositasa szilkséges a nemzetgazdasigi szempontbol
kiemelt jelentdségli iggyé nyilvéanitott M200 Komdarom — Kisigmand (M1 autépalya) —
Kisbér — Székesfehérvar (M7 autopalya) — Sarbogard (M8 gyorsforgalmi Gt) kozotti 0
gyorsforgalmi Ot megvalositasa érdekében. A Képviselo-testiilet a telepiilésrendezési
eszkdzok modositasat elinditja, a terv egyeztetését a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szerinti egyszertisitett
eljarassal lefolytatja.

Csér Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete elfogadja a megbizott énkorményzati
foépitész dltal készitett feljegyzést a megalapozo vizsgdlat és az aldtdmaszt6 javaslat
tartalmérol.

Csor Kozség Onkorményzat Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgdrmestert a
haromoldalt telepiiléstervezési szerzodés alairasara, amelyben az dnkorményzat a
telepiilésrendezési eszkizok modositasanak megrendeldje, a finanszirozd az UVATERV
Zrt. (1146 Budapest, Hermina Gt 17.) a tervezd a Fehér Vartervezd Kft. (8000
Székesfehérvar, Riba utca 22.).

Felelés: Borics Mihaly polgarmester
Hatdridd: folyvamatos

K.m.f.
Borics Mihily s.k. Kovics Edit s.k.
polgarmester jegvzi
Kivonat hiteles:
Kidllitva: 2025. mércius 12. BQAJL» o d e a_
Beddes Andrea
aljegyzd

Fehér Vartervez6 Kft
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1.2. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK ISMERTETESE
Az érintett tertilet az alabbi:
1. M200 Csor kozség kozigazgatasi teriiletét érintd valtozasok

1.3. A TERV MODOSITASANAK EGYEZTETESE

A tervezett modositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszerisitett eljaras szerint torténik.

A Korm rendelet 4. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszk6zok a teriiletrendezési tervek
rendelkezéseivel Osszhangban késziilnek. A terv készitésekor hatalyos teriiletrendezési tervek a
kovetkezok:
- Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX.
torvény - tovabbiakban: MATT
- Fejér megye Kozgylilésének Fejér megye Teriiletrendezési Tervérdl szolo 7/2020.(11.28.)
rendelete.

A terv modositasa az Orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI11.20.)

korm rendelet (OTEK) 2021. julius 15-ig hatalyos allapotanak II. és III. fejezete, a 111. § (1) és (2)
bekezdése, valamint 1. és 2. melléklete figyelembevételével késziil.

Fehér Vartervez6 Kft 13
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2.  MEGALAPOZO VIZSGALAT
2.1. TELEPULESRENDEZESI, TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

A tervezett gyorsforgalmi ut Csor kdzséget a 8. fouti csomopont atépitésével érinti.

A tervezett M200 nyomvonala Iszkaszentgyorgy fel6l a meglévd 8-801. sz. utak kiilonszintli
csomopontjaba kot bele a csomopont atalakitasaval (Csori csomdpont).

A tervezett valtoztatdsok soran mezdgazdasagi teriiletek, vizgazdalkodasi teriiletek és véderdd teriiletek
keriilnek atsorolasra kozuti kozlekedési teriiletbe. A mddositasok kdvetkeztében a Csori-csomopont €s
a 0121/23 hrsz-u kijelolt erdéteriilet kozott visszamaradt, mezdgazdasagi miivelésre alkalmatlan
tertileten véderdd kijel6lés torténik. Ezen kiviil a tervezési teriileten beliil megvaldsult foldrészlethatar
valtozasok kovetkeztében egyes tervezett erddteriiletek kozlekedési teriiletbe keriilnek.

Tervezési teriilet ortofoton, forras: ekozmu.e-epites.hu

Fehér Vartervez6 Kft 14
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Tervezési teriilet alaptérképe, forras: E-TER adatszolgéltatds, sajat szerkesztés

Fehér Vartervez6 Kft 15
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2.2. TELEPULESRENDEZESI ELOIRASOK VIZSGALATA

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

A tervezési teriileten beliili ingatlanok a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv szerint 4ltalanos
mezOgazdasagi és véderdo teriiletfelhaszndlasba soroltak.

Teriiletfelhasznalasi valtozas is torténik, ezért a teleptilésszerkezeti terv modositasa sziikséges.

zekesfehérvar fel

%, /\‘. - T
% . \ :
x 2 \ 1A

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivonata

HESZ és Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatalyos szabalyozasi terv szerint az M200 gyorsforgalmi 1t teriiletét érintéen az ingatlanok altalanos
mezdgazdasagi (Ma-1, Ma-2) és véderdd (Ev) dvezetbe soroltak. A miiszaki infrastruktira halozat Csor
telepiilést érintd fejlesztése miatt a helyi épitési szabalyzatot, €s annak szabalyozasi terv mellékletét
modositani kell.

Fehér Vartervez6 Kft 16
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A HES?Z éltalanosvéderdd (Ev) 6vezetekre vonatkozo eldirasai:

44. § (1) A védelmi rendeltetésti erdoteriilet az Ev jellel jelolt 6vezet, mely elsdsorban a természeti
kornyezet, és a kiilonb6z6 kornyezeti elemek valamint a telepiilés és egyéb létesitmények védelmére
szolgal.

(2) Ev 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

A HESZ éltalanos mezégazdasagi 6vezetekre (Ma) vonatkozo eldirasai:

47. § (1) Az Ma-1 jellel jelolt 6vezet elsdésorban a novénytermesztés, €s az allattenyésztés, tovabba az
ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzeésére szolgalo teriilet.

(2) Altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezeteinek telkein lakokocsi, lakokonténer nem helyezhetd el.

(3) Ma-1 jeli 6vezetben elhelyezheto:

1. ndvénytermesztéshez kapcsolodo;

2. allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;

3. az ezekhez kapcsolodo sajat termék feldolgozas, tarolas, drusitas épitményei;

4. lakoépiilet.

(4) Nagy létszamu allattarto telep nem létesitheté. Allattartd telep, belteriilettdl, tovabba belteriileten
kiviili beépitésre szant teriilettdl és orszagos jelentdségli védett természeti teriilet hataratol, vizfolyastol,
vizfeliilettd] legkevesebb 100 m véddtavolsag biztositdsaval alakithat6 ki.

(5) Altalanos mez6gazdasagi teriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616
253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK.) mez8gazdasagi teriiletre vonatkozo
eldirasainak betartasa mellett:

a) a beépitettség mértéke legfeljebb 10 % lehet,

b) a beépitheto telek szélessége legalabb 30 m,

c) a kialakithat6 0j telek teriilete legalabb 1,0 ha (10 000 m2), a telekhatarrendezés kisebb telkek esetén
1s megengedett

d) a beépités modja szabadon allo,

e) az eldkert €s az oldalkert szélessége legalabb 10 m,

f) az épiiletmagassag legfeljebb 7,0 m.

g) lakoépiilet 6000 m2 telekteriilet felett épithetd, az 6nalld lakoépiilet a telek teriiletének legfeljebb 3
%-at foglalhatja el.

(6 ) Az Ma-1 jelti altalanos mezbégazdasagi 6vezetben, tobb 6nallé telekbSl az OTEK rendelkezései
szerinti birtoktest alakithatd ki. A birtoktest esetében 5 %-o0s beépithetdség a birtoktesthez tartozo6 dsszes
telek teriilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhaté (birtokkdzpont), ha a telek teriilete
legalabb a 10 000 m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatara nincs
korlatozo hatassal, illetdleg azt nem veszélyezteti. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem
haladhatja meg.

(7) (5) Hidrogeoldgiai véddovezettel érintett ingatlanon lakdépiiletet épiteni csak a vonatkozo
jogszabalyi eldirasok figyelembe vételével lehet.

48. 8§ (1) Az Ma-2 jelli Ovezetbe a mezOgazdasagi teriiletek Okologiai, természetvédelmi, illetve
vizvédelmi (kornyezetvédelmi) okokbdl sajatos helyzetii és hasznalat részei tartoznak.

(2) Az Ovezetben az egyéb, viziligyi, kornyezetvédelmi, vagy természetvédelmi jogszabalyokban
foglaltak betartdsa mellett a mez6gazdasagi miivelés, hasznalat folytathato.

(3) Az dvezetben elhelyezheto:

1. ndvénytermesztéshez kapcsolodo;

2. allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;

3. az ezekhez kapcsolodo sajat termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei;
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(4) Az Ovezetben a (3) bekezdés szerinti épitmények akkor helyezhetdk el, ha azok a természeti, taji
értékeket nem karositjak, a kdrnyezetet nem veszélyeztetik. A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni
kizarélag a természeti allapothoz valo kozelités érdekében szabad.

(5) Ma-2 jeli altalinos mezOgazdasagi teriileten az OTEK mez6égazdasagi teriiletre vonatkozod
eldirdsainak betartasa mellett:

a) 1500 m2 telekméretig épiilet nem ¢€pithetd, a 1500 m2-t meghalado telkeken a beépitettség mértéke
legfeljebb 3% lehet

b) a teriileten 6nallo lakdépiilet nem épithetd

c) a beépithetd telek szélessége legalabb 50 m,

d) a kialakithato telek tertilete legalabb 2,0 ha (20 000 m2), a telekhatarrendezés kisebb telkek esetén is
megengedett

e) a beépités mddja szabadon allo,

f) az eldkert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m,

g) az épliletmagassag legfeljebb 6,0 m.

(6) Az M4-2 jeli altalanos mezdgazdasagi dvezetben birtokkdzpont nem alakithaté ki.

(7) Ma-2 jelt dvezet belvizjarta tertilettel érintett ingatlanain épiilet nem épithetd.

™

A hatalyos kiilteriileti szabalyozasi terv kivonata
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2.3 AZ EPITETT KORNYEZET ES AZ EPITESZETI OROKSEG VIZSGALATA

A gyorsforgalmi ut tervezett nyomvonala mivelés alatt all6 mezdgazdasagi teriiletet és erddteriiletet,
valamint miivelés aldl kivett teriileteket érint. Az infrastrukturalis beruhdzas érint régészeti lelohelyet a
terepbejaras és elzetes vizsgalatok soran megallapitottak alapjan. Az eldzetes régészeti dokumentacid
a nyilvantartott lelohelyek mellett Csor teriiletén egy nyilvantartasba vétel alatt 1évo lelohelyet allapitott
meg.

A régészeti lelohelyek a Kotv. alapjan altalanos védelem alatt dllnak. A K6tv. 19. § (2) szerint a régészeti
orokség elemei eredeti helyzetiikbol csak régészeti feltaras keretében mozdithatok el.

A tervezett beruhazas miiemléki védelem alatt 4116 értéket €s miiemléki kornyezetet sem érint.
A kiemelt beruhazas a kdvetkezo nyilvantartott régészeti lelohelyeket érinti:

Név: Nyilvantartasi |Informacié |Lel6hely |Lelohely kora: Pozicidja:
’ szam: forrasa: jellege:
Csor — Csarda folotti Nyilvantartasba | terepbejaras | telep romai kor érintett
diilo vetel alatt faluhely | Arpdd-kor, késé
kozépkor (14-
15.5z.)
neolitikum
Csor — Csarda alatti- 84547 probafeltara, | telep kelta érintett
diilé 1 régeszeti
megfigyelés,
dsatas
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2.4 TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

A telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz az E-TER feliiletérdl letoltott adatszolgéltatas alapjan az
M200 autout kornyezetében az ingatlanok miivelési aga a kovetkezo:

szantd
rét
sz616
kert
gylimolcsos
legel6
B erd6
kivett
fasitott terilet

miivelési 4gak vizsgalata: forras E-TER adatszolgéltatas, sajat szerkesztés

A tervezett M200 nyomvonala Iszkaszentgyorgy feldl a meglévé 8-801. sz. utak kiilonszinti
csomopontjaba kot bele a Csori csomopont atalakitasaval.

A fejlesztés mezdgazdasagi miivelés alatti teriileteket, erdégazdalkodasi teriileteket és miivelés alol
kivett teriileteket érint.

A nyomvonalkijel6lés soran a Beruhazo és a tervezok torekedtek a jelenlegi tajhasznalat megtartasara.
A fejlesztés a tajhasznalatban mérsékelt valtozast okoz. A term6fold igénybevétele csak a miiszakilag
feltétlentiil indokolt mértékre korlatozodik.

Az autopalya bévitésével érintett telepiilésrészeket az E-TER adatszolgaltatas szerint az alabbi
tajrendezési szempontbol relevans orszagos €s térségi ovezetek érintik:
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.{_-S: Okoldgiai haldzat magteriletének dvezete

L L o

.Z _/) Tajképvédelmi terlilet dvezete

I Kivald termdhelyi adottsagu szantok dvezete

16 termBhelyi adottsagy szantok dvezete

- Erdok dvezete

XS 5
% Y%
67020562 1907076762076 % %%

7\

térségi Ovezetek vizsgalata: forras E-TER adatszolgéltatas, sajat szerkesztés

Megallapithato, hogy a mddositassal érintett teriiletet az 6koldgiai halozat magteriiletének Gvezete,
kivalo termdhelyi adottsagu szantok ovezete, a jO termOhelyi adottsagu szantok oOvezete, az erddk
Ovezete €s a tajképvédelmi teriilet Gvezete €rinti.

A gyorsforgalmi Ut tervezett nyomvonala érinti a HUDI20044 ,Sarrét” kiemelt jelentdségii
természetmegOrzési teriiletet, ezért ezekre a teriiletekre Natura 2000 hatasbecslési dokumentacio késziilt
a KHT kiegészitéseként. A hatasbecslés kivonatat jelen dokumentum 3.4. KORNYEZETVEDELEM
fejezete tartalmazza.
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Natura 2000 SCI

Natura 2000 vizsgalata: forras E-TER adatszolgaltatas, sajat szerkesztés

2.5 KOZLEKEDESI VIZSGALAT

Kozuthalozat

Csor Fejér megyében Székesfehérvar megyeszékhelytdl nyugatra fekszik. A koézség Székesfehérvar
belvarosatol 14,5 km-re, Budapesttdl kb. 82,5 km-re, valamint Magyarorszag egyik legjelentdsebb
kozlekedési tengelyétdl, az M7 gyorsforgalmi uttdl 20 km-re talalhato. A f6ldrajzi fekvésbol adoddan a
telepiilés gazdasagilag két iranyba, Székesfehérvar és Varpalota varosokhoz kotddik.

A telepiilést az alabbi, allami kezelésben 1€v6 utak érintik:
- 8. szamu Székesfehérvar-Janoshaza-Rébafiizes elsdrendii fout
- 801. szamu - Székesfehérvar nyugati masodrendi fout

- 80682 - 8-801 csp. lehajto ag Szfv. felé
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A tervezett gyorsforgalmi ut Csor kdzséget a 8. fouti csomopont atépitésével érinti.

A tervezett M200 nyomvonala Iszkaszentgyorgy felél a meglévd 8-801. sz. utak kiilonszinti
csomopontjaba kot bele a csomopont atalakitasaval (Csori csomdpont).

Csor

Ei—ﬂ\/’t‘-

—
N

IszkaszenlSzkaszentgyorgy %
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\
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' e .

Csor kozuti kozlekedeés-halozata (forrds: Kozlekedés Informacios Rendszer és Adatbazis)

Csor teriiletén a nyomvonalat érinté kozmuivek a kovetkezok:

Erintett it | Km. szelvény Kozmii jellege Beavatkozas
M200 e r o 1x . Védelem
AUt 60+797 Nagyfesziiltségli 1€gvezeték Kivaltas — 132 KV
M200 . s L . Védelem
autoht 60+980 Nagykozépnyomdasu gazvezeték ellendrzés
M200 61+030 Vizvezeték Védelem
autout ellendrzés
M200 1t s 1s , Védelem

+ ]
utoat 61+695 Nagyfesziiltségli 1égvezeték sl
M200 61+688 Tavkozlés Védelem
autout ellendrzés
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Kozmiivesitesi, elektronikus hirkozlés, csapadeékviz-gazdalkodas vizsgalata
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3. ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK

Az alatdmaszté munkarészek a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok aktualizalasaval késziiltek.
3.1 VALTOZASOK, A RENDEZEST ERINTO MODOSITASOK BEMUTATASA,
OSSZEFUGGESEIK FELTARASA, SZAKAGI JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA ES
TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

1. tervezési teriilet: M200 gyorsforgalmi ut Csor telepiilést érinté valtozasai

A tervezett gyorsforgalmi ut Csor kdzséget a 8. fouti csomdpont atépitésével érinti.

A tervezett M200 nyomvonala Iszkaszentgyorgy feldl a meglévd 8-801. sz. utak kiilonszintli
csomopontjaba kot bele a csomopont atalakitasdval (Csori csomopont).

A tervezett valtoztatdsok soran mezogazdasagi teriiletek, vizgazdalkodasi teriiletek és véderdd teriiletek
keriilnek atsorolasra kozuti kozlekedési teriiletbe. A modositasok kovetkeztében a Csori-csomdpont és
a 0121/23 hrsz-u kijelolt erdéteriilet kozott visszamaradt, mezdgazdasagi miivelésre alkalmatlan
terlileten véderdd kijelolés torténik. Ezen kiviil a tervezési teriileten beliil megvalosult foldrészlethatar
valtozasok kovetkeztében egyes tervezett erdéteriiletek kdzlekedési teriiletbe kertilnek.

Uj beépitésre szant teriilet kijel5lés nem torténik.
A valtozasok abrazolasat lasd az alabbi tervlapon:
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2024.

Teriilethasznalati valtozasok:

. . . Korabbi Jelenlegi L
Sorszam Teriilet Teriilet (ha) ter-felhaszn. | ter.felhaszn. Erintett hrsz
, R 0121/9, 0121/10, 0121/14-
9.1 9,519 Ma Kou 0121/16, 0121/19
9.2 0,517 Ma Ev 0121/19
93 0,003 Kou Ev 0121/26
94 0,167 Ma Kou 0116/28
9.5 0,232 Ev Kou 0116/28
, . 0149/13-0149/23, 0149/25-
9.6 1,429 M3a Kou 0149/29
, R 0152/11, 0152/14,
9.7 3,440 Ma Kou 0152/19, 0152/22
9.8 M200 teriilete 0,211 Ev Kou 0121/27
9.9 0,151 Ev Kou 0121/27
9.10 0,155 Ma Kou 0152/17, 0152/21, 0152/24
9.11 0,311 Ev Kou 0121/27
9.12 0,013 Ma Kou 0155/25
9.13 0,285 \Y Kou 0121/36
9.14 0,006 Ma Kou 0158/3
9.15 0,521 Ev Kou 0121/27,0121/37
9.16 0,776 Ev Koéu 0121/27,0121/37
917 0,484 Ma Kéu 0121/27,0121/39,

0121/40, 0156/3
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3.2. JAVASLAT AZ EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESERE ES AZ EPITESZETI
OROKSEG MEGORZESERE, ERD ISMERTETESE

Orokségvédelem

Az UVATERV Ut-, Vasuttervezd Zrt. megkeresésére a Magyar Nemzeti Miizeum Kozgyiijteményi
Kozpont az M200 autout M1 autdpalya — 8-801. sz. féutak kozotti szakaszara, (tervezés tekintetében 1.
¢s II. szakasz) vonatkozoan Elézetes Régészeti Dokumentaciot készitett.

., A régészeti értékvizsgalat soran — az adatgyiijtés és terepbejaras osszesitett eredményei alapjan — az
alabbi régészeti lelohelyeket azonositottuk a vizsgalt nyomvonal 250 m-es kérnyezetében:”

Név: Nyilvantartasi |Informacio |Lel6hely |Lel6hely kora: Pozicidja:
’ szam: forrasa: jellege:
Csor — Csarda folotti Nyilvantartasba | terepbejards | telep romai kor érintett
diilé veétel alatt faluhely | Arpdd-kor, késé
kozépkor (14-
15. sz.)
neolitikum
Csor — Csarda alatti- 84547 probafeltara, | telep kelta érintett
diilé 1. régeszeti
megfigyelées,
dsatas

Csor kozigazgatasi teriiletén a beruhazast érintd lelohelyek
(Keszitette: Magyar Nemzeti Muzeum Koézgyiijteményi Kozpont)
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., A teljes vizsgalati teriileten osszesen 96 régeszeti lelohelyet azonositottunk.

A régészeti lelohelyek a Kotv. alapjan dltalanos védelem alatt allnak. A Koétv. 19. § (2) szerint a régészeti
orokseg elemei eredeti helyzetiikbol csak régészeti feltaras keretében mozdithatok el.

A beruhazas tervezése soran feltétleniil figyelembe kell venni a sziikséges régészeti feltarasok ido- és
koltségigényet.

A reégészeti értékvizsgalat soran, a tervezett nyomvonalon egy helyszinen lehetnek olyan helyben
megtartando orokségi elemek, amelyeket a Korm. R. 21. § (3) bekezdés alapjan a foldmunkaval el kell
kertilni.

Mivel a tervezés jelenlegi fazisaban még nem ismertek a miiszaki paraméterek, valamint a foldmunkak
pontos szélessége és mélysége, igy a tovabbi ordkségveédelmi javaslatok a kivitelezési tervek ismeretében
a késobbiek folyamdn még valtozhatnak.

Az idbszakos és tartos fedettséghol adodoan a terepbejardast nem lehetett mindenhol elvégezni a
nyomvonalon, valamint a megfigyelési koriilmények sem voltak mindig idedlisak, igy még szamitani lehet
tovabbi, eddig ismeretlen lelohelyek elokeriilésére, ahogy azt az eldkeriilt szorvany leletanyagok is
mutatjak.

A fentiek mellett a felszini kutatas korlatozottsaga miatt figyelembe kell venni, hogy az azonositott
lelohelyek feltehetéen nagyobb kiterjedésiiek, mint ahogy azt fel tudtuk mérni. Ezeken tul jelentds
kockazati tényezot jelentenek a régészeti koru temetok is, mivel felszini vizsgalattal csak nehezen lehet
azonositani Oket, viszont feltardsuk ido és koltségigényes.

Az ERD kévetkezo fazisaban geofizikai felméréssel és probafeltarassal az ismert régészeti lelohelyeken
kiviili, terepbejardssal nem kutathato, de régészeti szempontbol kedvezd teriileteket is vizsgalni
sziikséges.”

3.3. TAJRENDEZESI JAVASLAT, A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS
SZUKSEGESSEGE

A tervezett mddositasok a tajhasznalatban valtozast jelentenek.

A tervezett modositasok a Fejér megye Teriiletrendezési tervérdl szolo 7/2020. (11.28.) dnkormanyzati
rendelet szerinti tajképvédelmi teriilet dvezetet érintenek Csor kozigazgatasi teriiletén.

Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6lo 2018. évi CXXXIX. torvény
(tovabbiakban MATTT) 2. § 43 pontja a tdjképvédelmi teriilet Gvezet fogalmat az aldbbiak szerint
hatarozza meg:

., 43.tajképvedelmi teriilet ovezete: a teriiletrendezésért felelGs miniszter rendeletében megdllapitott, kiemelt
térsegi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a megyei teriiletrendezési tervben
alkalmazott évezet, amelybe a természeti adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kolcsonhatasa,
valtozdsa kovetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak, amelyek a tdj latvanya szempontjabol sajdtos és
megkiilonboztetett fontossdagu, megorzésre erdemes esztétikai jellemzokkel birnak”

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet a tajképvédelmi teriilet Gvezetét alabbiak szerint szabalyozza:

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet dvezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozo munkarésze
kereteben meg kell hatdrozni a tajjelleg térségi jellemzoit, valamint a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére
késziilo telepiilesrendezési eszkéz megalapozo vizsgdlata keretében meg kell hatarozni a tdjjelleg megérzendo
elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajkepi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzoit.
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(2) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdajhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tajba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmeérdl szolo térvény vagy
annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly elterd rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben
(a tovabbiakban: telepiiléskepi rendelet) a telepiiléskepi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet ovezetében banydszati tevékenyseg folytatasa a banyadszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo eléirdasok alkalmazasaval engedélyezheto.

(4) A tdajképvédelmi teriilet ovezetében a kiozlekedési, elektronikus hirkézilési és energetikai infrastruktura-
halozatokat, tovabba az eromiiveket a tajképi egység megorzését és a hagyomanyos tajhaszndlat fennmaradasat
nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.”

A telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyai
meghatarozasra kertiltek.

Csor kozség telepiiléskép védelmérdl szold 1/2018 (I11.8.) helyi rendeletének tartalmazza a telepiiléskép
szempontjabol meghatarozo teriileteket.

A tervezési teriiletek a telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletek koziil a mezdgazdasagi
tertiletet és a kozlekedési teriilet érinti. A tervezett valtozasok megfelelnek a telepiiléskép védelmérdl
sz616 rendelet eldirasainak.

Fentiek alapjan kijelenthetd, hogy a modositasok nem befolyasoljak kedvezdtleniil a tajképi egységet és
a hagyomanyos tajhasznalatot.

Biologiai aktivitas érték szamitds sziikségessége

A tervezett modositds soran 1) beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, igy a biologiai
aktivitasérték szamitds nem valt sziikségessé.

3.4. KORNYEZETVEDELEM

Az M200-as gyorsforgalmi Ut két eléozményes tanulmanytervvel rendelkezik, melyek a NIF Nemzeti
Infrastruktara Fejleszt6 Zrt. megbizasabol késziiltek. A 2. rész ,,Székesfehérvar (M7) — Sarbogard (MS) utvonal
fejlesztés tervezése” vizsgalati teriilete fedi le az utterv 1. tervezési szakaszat. Ezért a 60+300 — 70+340 km sz.
kozotti szakasz rendelkezik hatalyos kornyezetvédelmi engedéllyel, melynek iigyiratszama: PE/KTFO/1491-
85/2022. Ezen engedélyt a PE/KTFO/5352-50/2022. iigyiratszamu hatarozat modositott.

A Vibrocomp Kft. Koémyezeti hatdstanulmanyt (2025. 4aprilis, tovabbiakban KHT) készitett, melynek

Osszefoglaldja szerint kornyezetvédelmi létesitmények és védelmi intézkedések, valamint a monitoring javaslatok
az alabbiak:

3.4.1 Talaj és felszin alatti viz védelme

A kivitelezési idoszak negativ hatdsait a beruhdzas teriiletfoglalasa, a foldmunkadk nagysagrendje, a fokozottan,
illetve kiemelten érzekeny teriiletek és vizbazisok érintettsége jelentik.

Jelen beruhdzas esetén nem uj nyomvonalon épiilo ut megvaldsitasa tervezett, hanem a meglévd nyomvonalat
szélesitik. A 8. sz. fout, valamint 7. sz. fout (7201 j. orszagos kozut keresztezéséig) két oldalan ledallosav épitésével
a koronaszélesség 20 m-rél 24,6 m-re vdltozik. Az ut két oldalan viszonylag keskeny savban torténd szélesités a
teriiletfoglalas mértékének novekedése szempontjabol nem tekintheto jelentésnek. Bar a nyomvonal elsésorban
mezogazdasagi miivelésii teriiletek mentén halad, magas talajértékszamu talajok nem érintettek, a nyomvonal elsé
fele kifejezetten alacsony értékszamu talajokat, a masodik fele kézepes talajértékszamu barnaféldeket érint.
Kivalo termohelyi adottsagu szantoteriiletek nem érintettek.
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A felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levo telepiilések besoroldasarol szolo 27/2004.
(XI1.25.) KvVM rendelet melléklete alapjan a nyomvonal legnagyobb része Székesfehérvar és Sarszentmihdly
kozigazgatasi teriiletén érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriileten halad. A nyomvonal legeleje érint
rovid szakaszon Csor telepiilés kozigazgatasi teriiletén fokozottan érzékeny és kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindsegvédelmi teriiletet.

Magyarorszag masodik feliilvizsgalt, 2021. évi Vizgyiijté-gazdalkodasi Tervének 2.1. melléklete, valamint az
Orszagos Viziigyi Foigazgatosag térképes adatbazisa alapjan a vizsgalt nyomvonal nem érinti felszin alatti
ivovizkivétel védoteriiletet.

A tervezett ut iizemelése soran a szemnyezés nagysaga elsosorban a havariak, tehergépkocsik balesetével
kapcsolatban lehet szamottevo.

Mindezeket figyelembe véve talaj és felszin alatti vizvédelmi szempontbol az eldirt kérnyezetvédelmi javaslatok
betartasa mellett a tervezett beruhdzds megvaldsithato.

3.4.2 Felszini vizg védelme

A felszini vizek allapotat befolydasolo hatasokat az épitési és iizemelési iddszakban egyarant elsésorban az uj
utszakasz vizelvezetésének modja és hatékonysaga szabja meg.

A KDTVIZIG adatszolgaltatasa alapjan 6 vizfolydskeresztezés talalhato a tervezett M200 fout vizsgalt
szakaszanak nyomvonalan.

Kozvetlen szennyezés havaria esetekben érheti a vizfolyasokat, melyet elsésorban karelharitas keretében lehet
lokalizalni és megsziintetni. A hatas nagysaga fiigg a vizfolyds vizhozamatol, a meder allapotatol és nem utolso
sorban a vizfolyas medrének esésviszonyaitol. Az ut tizeme soran eldfordulhato havarias szennyezések koziil
legkedvezdtlenebb hatasa a vizfolyasok vizmindségére és nem utolso sorban élévilagara a szénhidrogén
szarmazékoknak lehet. A havaridk bekovetkezésének valoszintisége, és az hogy pont vizfolyasok kornyezetében
tortenik, azonban kicsi.

A forgalom hatasara diffuz jelleggel kicsapodo légszennyezé anyagok koncentracioja felhigul és ezért az ut
melletti teriileteken nem fejtenek ki jelentds hatdast. Az ut iizemelése soran nem varhato olyan szennyezd hatas,

mely a beszivargo vizekkel a felszin alatti ezeken keresztiil pedig a felszini vizek mennyiségi, illetve mindségi
valtozasat okozna.

Mindezek alapjan a tervezett beruhazas vizvédelmi szempontbol az eldirt kérnyezetvédelmi javaslatok betartasa
mellett megvalosithato.

3.4.3 Levegomindség-védelem

A tervezési teriilethez legkozelebb elhelyezkedd automata mérdallomdason (Székesfehérvar) az elmult 5 évet
tekintve éves hatarerték tullépés nem tortént egyik vizsgalt komponens esetében sem, igy a vizsgalt teriilet
levegomindsége jonak tekinthet.

A kivitelezés soran atlagos meteorologiai koriilmények kézott a durva foldmunkak idején az épitéshez legkozelebbi
védendo épiilet tavolsagban (180 m) szdllo por (PM10) 24 oras egészségiigyi hatdreérték tullépés nem varhato.

Az 5.3.11 Javasolt védelmi intézkedések fejezetben bemutatott, épités idejére vonatkozo levegévédelmi eldirasok
betartasaval az ideiglenes felléps porterhelés jelentés mértékben csékkentheto.

ror e

A legkizelebbi védendd épiilet az M200 autéut tengelyétdl 196 m-re talalhaté. Uzemelés alatt ebben a tavolsagban
a modellezéssel végzett immisszio szamolas alapjan megdallapithato, hogy az oras (CO és NO2) és 24 oras (PM10)
egészseégligyi hatarértékek nagy biztonsaggal teljesiilnek, hatarérték tullépés nem varhato.

Osszességében levegdtisztasag-védelmi szempontbdl a fejlesztés varhatéan nem okoz konfliktust.

3.44 Elgvildg-védelem

A tervezesi teriilet orszdagos jelentoségii védett vagy védelemre tervezett természeti teriiletet és a természet
védelmérdl szolo 1996. évi LIII. térvény 23 § (2) bekezdés alapjan ex lege védett természeti teriiletet, illetve
természeti értéket kozvetleniil nem érint.

Helyi jelentdségii védett természeti teriiletet a tervezett beruhazas nem érint.

Fehér Vartervez6 Kft 32



Csor telepiilésrendezési eszk6zok 6. mdodositasa 2024.
A tervezett it és a csatlakozo létesitményei az okoldgiai halézat elemei koziil Magteriiletet és Okologiai folyosot
érintenek.

Natura 2000 teriiletek koziil Sarrét kiilonleges természetmegorzési teriilet (SAC) kézvetlen érintettsége dsszesen
harom helyszinen meriil fel, a 62+300 — 62+800, a 63+950 —64+351, illetve a 65+000 — 65+550 szelvények
kozotti szakaszon, a kozvetlen teriileti igénybevétel mértéke hozzavetdleg 70.000 m* (70 ha).

Sajat felméreseink tapasztalatai és a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag biotikai adatszolgaltatdasa alapjan
elmondhatjuk, hogy a projektteriileten rendkiviil nagy egyed- és fajszamban vannak jelen védelem alatt dllo
taxonok (40 kiilonbozo veédett élélény eldforduldsa bizonyitott), melyek részletesen a dokumentdcio
Elévilagvédelem c. fejezetében és az Eldvilag-védelmi mellékletben keriilnek feltiintetésre.

A kozvetlen hatasteriileten beliil természetkozeli élohelyek is vannak, a kézvetlen igénybeveételnek kitett
természetszerii él6helyek kiterjedése dsszesen 51.645 m’ (5,65 ha).

A megfogalmazott élévilag-védelmi javaslatok betartasaval a kedvezdtlen hatasok csokkenthetok.

3.4.5 Tajvédelem

Tajvédelmi szempontbol a tervezési teriileten napjainkban a mezégazdasagi és telepiilési tajhasznalat egyardnt
jelen van, emellett a természetvédelmi potencial is megjelenik. A tervezett tehermentesité ut szanto, legelé és kivett
miivelési agu teriileteket vesz igénybe. Uzemtervezett erdoteriileteket nem érint.

A tervezett ut megvalositasa soran eldfordulo fontosabb konfliktushelyzetek: a tervezett ut Natura 2000 teriiletet
érint; athalad a tajképvedelmi teriilet 6vezetén; valamint kedvezétlen a tervezett ut tajesztétikai hatdasa.

Tajhasznalati modokban bekovetkezd valtozas alapvetéen a teriiletfoglalassal érintett teriileteken jelentkezhet: a
korabbi miivelési agak (szanto, erdo, legeld), természetkozeli teriiletek megsziinésével és a helyiikon kozlekedési
teriilet kialakulasaval jar. A tervezett tehermentesito ut és kapcsolodo létesitményei (pl. csomopontok) a tdj
szerkezetében uj, miivi eredetii, vonalas tajalkoto elemként jelennek meg. Hosszabb tavon a tdjszerkezet igy
varhatoan kisebb mértékben modosul.

A beruhazas kévetkeztében a tervezési teriileten a biologiailag aktiv feliiletek csokkenése varhato.

A javasolt intézkedések betartasaval, az ut és létesitményeinek megfeleld tdjba illesztése esetén a beruhdzas
tajvedelmi szempontbol elfogadhatonak tekintheto.

3.4.6 Epitett kirnyezet védelme

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv % melléklete alapjan a tervezett beruhdzds nem érinti a vilagoréksegi és
vilagérokseg-varomdanyos teriilet ovezetét.

A tervezett beruhdzas és 250 m-es kornyezetében védett épitészeti érték (miiemlék vagy helyi védettséggel elldtott
épitmény) nem talalhato. A tervezett beruhdzas épitészeti értékeket kozvetleniil nem kozelit meg és nem
veszélyeztet.

A teljes vizsgadlati teriileten azonositott 11 régészeti lelchely koziil 8 lel6hely érintett a tervezett beruhdzds
nyomvonala dltal, valamint tovabbi 1 lelchely talalhato az 50 m-es pufferzondjaban. A 28583 nyilvantartasi
szamii, Székesfehérvar — Feketehegy leléhelyen egy Arpdd-kori foldvar taldlhaté, mely helyben megtartandé
orokségi elem, amelyeket a Korm. R. 21. § (3) bekezdés alapjan a foldmunkaval el kell keriilni. Tovabbi
orokségvédelmi vizsgdlatok 4 régészeti lelohely esetében: geofizikai kutatds és probafeltaras.

A javasolt védelmi intézkedések betartisa mellett elmondhato, hogy épitett kornyezet védelme szempontjabol a
tervezett beruhdzdas megvalosithato.

3.4.7 Zaj- és rezgésvédelem

Zajvédelmi szempontbol a kozvetlen hatasteriileten az elvégzett szamitasok alapjan megallapithato, hogy a
tervezett M200 autout megépiilése esetén iizemelés soran annak kérnyezetében éjjel varhato hatarérték feletti
zajterhelés.

A tervezett M200 autout megépiilése esetén a kozvetett hatasteriiletén csokken a zajterhelés.
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A tervezett M200 autout épitése védendo létesitmények nagy tdavolsiga miatt nem okoz hatarérték feletti
zajterhelést.

Osszefoglalva megallapithaté, hogy a zajvédelmi intézkedések megvalosuldsa esetén a tervezett beruhdzds
zajvédelmi szempontbol megfelel a vonatkozo kovetelményeknek.

3.4.8 Hulladékgazdalkodds

Hulladékgazdalkodasi szempontbol a kivitelezési munkdlatok soran a felsorolt hulladékgazdalkodasi elvek,
vonatkozo jogszabalyi eloirasok betartasaval a hulladékok mennyisége minimalizalhato. Az épites és iizemelés
soran keletkezd hulladékok minimalizalasaval, megfelelé gyijtésével, elszallitasaval, hasznositassal torténd
elhelyezésével, a felsorolt megeldozo intézkedések megtétele mellett, a felelos hulladékgazdalkodas
megvaldsithato.

3.4.9 A klimakockazati elemzés kovetkeztetései

Az érzékenységelemzés soran a beruhazas érzékenysége keriilt meghatarozasra az elsédleges éghajlatvédelmi
tényezokre és a mdasodlagos hatdsokra vonatkozoan. A tervezett beruhdzds érzékenysége a homérsékleti
szélsoségek gyakorisaganak novekedése, a csapadék intenzitasanak névekedése, a viharos iddjaradsi események
szamanak és intenzitasanak novekedése, az arviz eléfordulasi gyakorisaganak és intenzitasanak novekedése, a
belviz kialakuldsanak gyakorisaganak novekedése, illetve a tomegmozgas gyakoribb eldfordulasa szempontjabol
magas.

A kitettség értékelésekor annak felmérése és osztalyozasa tortént, hogy az érzékenysegi vizsgalatban
beazonositott, érzékenynek mindsitett létesitmények, hasznaloik és a kozlekedési kapcsolatok mennyire vannak,
illetve lesznek kitéve a karos éghajlati tényezéknek, a tényezok valtozasabol eredé varhato hatdsoknak a foldrajzi
elhelyezkedés szempontjabol. A tervezett beruhdzas dltal érintett utnak elsésorban a homérsekleti szélsoértékek
kialakulasa szempontjabol magas a kitettsége.

Osszességében megdllapithaté, hogy a tervezett beruhdzas a héségnapok és a héhullamos napok szamdnak
novekedésével, a csapadék intenzitasanak valtozasaval, a viharos iddjarasi események kialakulasaval szemben
seriilékeny az eghajlatvaltozas kapcsan varhato hatasok tekintetében.

A kockazatértékelés alapjan kiemelten kezelendd kockazatok a kovetkezok: az utburkolat élettartamanak
rovidiilése, oregedésének felgyorsuldsa, illetve az alacsonyan fekvé utszakaszok elontése.

A klimavaltozas hatdasainak csokkentését szolgalo javaslatok, megfeleld adaptacios intézkedések alkalmazasa
Jelentds mértékben enyhitheti a varhato negativ hatasokat a tervezett beruhdazasra vonatkozoan.

A tervezett beruhdzds hatasa a klimavaltozasra — volumenebdl adodoan — kismértékii. A beruhazas
teriiletfoglalasaval csokken a biologiailag aktiv kiegyenlito feliiletek nagysaga, ami kozvetve, kismértékben
kedvezotleniil hat az éghajlatvaltozasra és a hatasteriilet éghajlatvaltozashoz valo alkalmazkodasi képessegére.
A beruhdzas megvalosuldsa esetén a tobblet éves CO2-kibocsatas a referencia dllapothoz képest: ~1327,9 t.

3.4.10 Natura 2000 érintettség

A Vibrocomp Kft. 2025 aprilisban kérnyezeti hatastanulmanyt készitett, melynek része a NATURA
2000 hatasbecslési dokumentéacio Sarrét kiemelt jelentéségii természetmegdrzesi teriilet (HUDI20044)
cimll munkarész. A hatasbecslés megallapitasai az alabbiak:

Tervezett beruhdazds élovilagvédelmi jellemzése

A fejlesztés tagabb kornyezetének jellemzdit meghatdrozza az a tény, hogy ez az ember dltal mdr régota intenziven
hasznalt teriilet, a természetkozeli elohelyek tulnyomo tobbségét mar évtizedekkel ezeldtt felszamolta az iparszerii
mezogazdasagi miivelésbe vonds, a kozvetlen hatasteriilet tulnyomo tobbségét napjainkban is a kozlekedési
infrastruktura épitett elemei boritjak.

A tervezési szakasz természetes novénytakarojat (Zolyomi Balint potencialis vegetaciotérképe alapjan) a Rétlapok
laperdokkel, valamint az Artéri ligeterdok adjak.
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Ezzel szemben napjainkban a kézvetlen hatasteriiletet foleg a kozlekedési infrastruktura elemei, vagy azok
kornyezetében 1évo jellegtelen szarazgyepek boritjiak, a beruhdzas tagabb kornyezetében azonban a
természetkozeli gyepes élohelyek is nagy aranyban vannak jelen

60+000 — 66+500 km szelvény.: Kozvetlen hatasteriileten beliil eldfordulo éléhelyek: H4(4), OC(2), RDb (2),
S6(2), P3(2), Ull(1).

A tervezett ut nyomvonala mentén ez a szakasz tekinthetdo élovilagvédelmi szempontbol a leginkabb
kiemelkedonek. A kozvetett hatasteriileten, a tervezett nyomvonal mindkét oldaldan természetkozeli szarazgyepek
dominalnak (H4), melyek szamos védett novéenyfaj élohelyét jelentik.

A szarazgyepek kiemelkedd okologiai értékét nagyban koszonhetik annak, hogy a mezogazdasag évtizedek ota
jellemzo intenzifikdacioja ellenére tobbé-kevésbé elkeriilték az intenziv szantofoldi miivelésbe vonast, igy
gyakorlatilag ,, Osgyepkent” értelmezhetjiik oket.

2. abra A szarazgyepek jellemzd dlomdnyképe

Az élhelyi és mikrodomborzati heterogenitast az egykori anyagnyer6godrok és azok névényvilaga is emell,
benniik nagy egyedszamban van jelen a kormos csaté (Schoenus nigricans).
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3. abra Kormos csaté allomanyok a kozvetett hatdsteriileten

A 64-es szelvényt kovetéen az élohelyek természetessége némileg kisebb, ezt elsosorban az idegenhonos fajok
térhoditasa (keskenylevelil eziistfa) tajhaszndlat okozza, a szelvényezés szerinti jobb oldalon némi tullegeltetés
(ugyanakkor az okszerii tajhasznalat az élohelyek fenntartasanak fontos eszkoze), ez a teriilet ugyanakkor a
fokozottan védett kdzéonséges iirge élohelye, bal oldalon pedig a természetes éléhelyek elszigeteltsége okoz
némileg alacsonyabb fajszamot.

A kézvetlen hatasteriileten a meglévo uthalozati elemek toltésrézsiijét jellegtelen szarazgyepek boritjak, melyet
mindkét oldalon az uttal parhuzamos fiatal fasitas kisér, melyben aljnévényzete vélhetéen a fasitas elotti
talajelGkészitées okan meglehetdsen fajszegény és tobbségében zavarastiiré fajokbol all.

A védett novényfajok jelenléte szamottevo ezen a szakaszon, felméréseink soran rendkiviil magas egyed és
fajszamot tapasztaltunk, hasonlo kévetkeztetést vonhatunk le a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag biotikai
adatszolgaltatasa alapjan.

A homoki arvalanyhaj gyakorlatilag allomanyalkotoként van jelen, a szarazgyepekben potencialisan mindenhol
szamitani lehet a jelenlétére.

Az orchideafélék koziil a poloskaszagu kosbort észleltiik a legnagyobb egyedszammal, de a husszinii ujjaskosbor,
a mocsari kosbor, a vitézkosbor egyedeit is megtalaltuk.

Fehér Vartervez6 Kft 36



Csor telepiilésrendezési eszk6zok 6. mdodositasa 2024.

\

4. abra A szarazgyepek vedett névényfajai

A mélyebb fekveésii jo vizellatottsagu teriileteken kialakult mocsarét (D34) jellegii éléhelyein a kozdsségi
Jelentdségii kisfészkii aszat eldfordulasa érdemel emlitést, melyet viszonylag nagy egyedszamban sikeriilt
feljegyezniink.

A vedett allatfajok koziil -a DINPI adatbazisa alapjan- két kozénségi jelentségiinek is nyilvantartott faj
elofordulasa ismert: kozénséges iirge (fokozottan védett), veérfii-hangyaboglarka.

Az élohelyek jellemzo fajkeészlete:

HA4 - Erddssztyeprétek, félszaraz irtasrétek, szdaraz magaskordsok:

Egyszikiiek: sudar rozsnok (Bromus erectus), élesmosofii (Chrysopogon gryllus), rezgdfii (Briza media), siskanad
tippan (Calamagrostis epigeios), mocsari sas (Carex acutiformis), csomos ebir (Dactylis glomerata), homoki
drvalanyhaj (Stipa borysthenica)

Kétszikiiek: iistokés pacsirtafii (Polygala comosa), mezei varfii (Knautia arvensis), barsonykerep (Lotus
corniculatus), kozonséges cickafark (Achillea millefolium), mezei iringo (Eryngium campestre), Oszi vérfii
(Sanguisorba officinalis), pipacs (Papaver rhoeas), koloncos legyezdfii (Filipendula vulgaris), mezei zsalya
(Salvia pratensis), oroszldnfog (Leontodon hispidus), kézonséges orbancfii (Hipericum perfoliatum), kozéséges
mereggyilok (Vincetoxicum hirundinaria), nyari hérics (Adonis aestivalis), kozonséges szarkalab (Consolida
regalis), bokolo bogancs (Carduus nutans), betyarkoro (Conyza canadensis), bolondito beléndek (Hyoscyamus
niger) sarlofii (Falcaria vulgaris), parlofii (Agrimonia eupatoria), sarlos gamandor (Teucrium chamaedrys),
héjakut macsonya (Dipsacus fullonum), homoki sziirkekdka (Scirpoides holoschoenus), poloskaszagi kosbor
(Orchis militaris), vitézkosbor (Orchis coryphora)

Elbhelyekben varhaté dllapotvaltozds

A tervezett beruhdzas megvalosulasa soran a kozdsségi jelentoségii teriilet kozvetlen igénybevételével kell
szamolni, igy a természetes néveny- és talajtakaro roncsoldsa, élohelyvesztés kovetkezik be.

Kiemelt kozosségi jelentoségii élohelyek koziil a 6210 — szalkaperjés-rozsnokos félszdaraz gyepek fordulnak el a
hatasteriileten, az élhely kozvetlen érintettsége is felmeriil 6t kiilonbozd helyen, dsszesen hozzavetSleg 7148 m’-
en.

Kozvetett hataskeént jelentkezik a munkdlatok sordn megbolygatisra keriilé talajfelszineken megjelend
o6zonnovények, gyomok elszaporodasdabol adodo propagulumterhelés is.

Jelolo élohelyekre gyakorolt hatdsok térképi dbrdzoldasa

Jelolo élohelyek koziil a 6210 — Szadlkaperjés-rozsnokos xero-mezofil gyepek igénybevétele virhato, dsszesen
hozzavetbleg 7.148 m’ kiterjedésben.
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5. abra A nyomvonal hatasteriiletének kérnyezetében elGfordulo kozdsségi jelentoségii
élohelyek

Kozvetett hatasként jelentkezik a munkadlatok soran megbolygatdasra keriilé talajfelszineken megjelend
ozonnovenyek, gyomok elszaporodasabol adodo propagulumterhelés is.

Jelolo fajokra gvakorolt hatdsok:

A projektteriilet tagabb kérnyezetében szdamos kozosségi jelentoségii faj egyedinek sikeriilt mar igazolni a
Jelenletét, ugyanakkor a beruhazas kozvetlen hatasteriiletén ezek egyike sem fordul el helyhez kétott modon.

A kozvetett hatasteriileten két faj (kézonséges iirge és vérfii hangyaboglarka) el6forduldsa igazolt, élohelyiik
védelmére és az egyedeik pusztuldsanak megeldzésére védelmi intézkedéseket fogalmaztunk meg.
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6. abra A nyomvonal hatdsteriiletének kérnyezetében elofordulo jello fajok észlelési
adatai

”or

A jelolo élohelyekkel és fajokkal kapcsolatosan varhato hatdasok becsiilt mértéke

Jelolo élohelyek koziil a 6210 — Szalkaperjés-rozsnokos xero-mezofil gyepek igénybevétele varhato, 6sszesen
hozzdvetéleg 7.148 m’ kiterjedésben, a Natura site teljes teriiletén a 6210 kédi élShelytipust 23,22 hektdros
kiterjedésben tartjdak nyilvan, igy a targyi beruhdzashoz kapcsolodo igénybevétel az élohely hozzavetéleg 0,3%-
at erinti.

A tartosan beépitésre nem keriild felszineken (toltésrézsii, vadvédelmi keritésen beliil esé teriilet) a vegetacio
hosszui tavon regenerdlodhat, igy a Natura teriileteken sziikséges teriiletfoglalas nagyrészt reverzibilis
élohelyfoglalasnak tekintheté. Természetesen a regeneraciohoz sziikséges ido nagyban fiigg a vegetdacio jellegétol

és természetességétol, az invadzios fajok esetleges megjelenésétol, illetve az egyes élohelyfoltokat alkoto fajok
diszperzios képességétol.

A jeldld fajok esetében a varhato hatdsokat minden esetben legfeljebb elviselhetonek itéljiik, mivel a teljes Natura
2000 teriilet nagysagahoz képest a tervezett munkalatok annak csak egy rovid szakaszat érintik, a folyomederben
pedig kizarolag ideiglenesen varhatok beavatkozdsok.

A jelolo fajok teljes dllomanydra nézve a hatdsok nem, esetlegesen csak lokdlisan, legfeljebb néhany egyedet
erintve jelentkezhetnek, ami semmiképp sem jelent olyan mértékii negativ hatdst, ami egyes fajok fennmaradasat
veszélyeztetné.
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3.5. KOZLEKEDESI ES KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT
Az M200 autout kozlekedési fejlesztésének bemutatasa Csor telepiilést érintoen

A kiemelt beruhazas az M200 autéut 0+000 (M1) — 104+938 (M8 Sarbogard) km. szelvények kozotti
szakaszat érinti.

A beruhazast érintOen a tervezési munka az alabbi szakasz bontasban készil:

= 1. tervezési szakasz: 0+000 — 60+300 km sz.
» szakasztervezO0: UVATERYV Zrt.
= (¢rintett telepiilések: Csém, Mocsa, Kisigmand, Nagyigméand, Csaszar, Ete,
Vérteskethely, Kisbér, Bakonysarkany, Mor, Bodajk, Csokakd, Fehérvarcsurgo,
Magyaralmas, Sarkeresztes, Moha, Iszkaszentgyorgy, Csor

2. tervezési szakasz: 60+300 — 70+340 km sz.
= gzakasztervezO: Fomterv Mérnoki Tervezo Zrt.
= (¢rintett telepiilések: Csor, Székesfehérvar, Sarszentmihaly

3. tervezési szakasz: 70+340 — 81+000 km sz.
»  szakasztervezd: SPECIALTERV Zrt.
= (¢rintett telepiilések: Sarszentmihdly, Székesfehérvar, Szabadbattyan, Aba

= 4. tervezési szakasz: 81+000 — 104+938 km sz.
= szakasztervezé: SPECIALTERV Zrt.
= ¢rintett telepiilések: Aba, Sarkeresztur, Sarszentagota, Nagylok, Sarbogard

= 5. tervezési szakasz: M200 autduton Székesfehérvar térségében megvaldsitando
mérndkségi telephely tervezési feladatai )
= Szakasztervezd: KREATIV MAGYAR MERNOK Kft

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsa az Fémterv Mérnoki Tervezd Zrt. Gtépitési tervi alapjan
késziil, az alabbiakban a kozlekedéstervez6i munkarészben foglaltak szerint ismertetjiik az autdpalya
fejlesztés miiszaki paramétereit.

A beruhézas keretében az alabbi elemek épitési tervezett:

- utépitési elemek: csomodpontok, pihendk épitése

- forgalomtechnikai eszk6zok: burkolati jelek, tdblazas

- kornyezetvédelem: véddkerités, vadvédelem, zajvédelem

- vizépitési elemek: arkok, levezetdk, felszini és takart elemek

- hid miitargyak épitése

- egyeb, a beruhazassal érintett kozmii elemek: atépités, kivaltas, védelembe helyezés

Az ,,M200 autout” az e-UT 03.01.11:2008 ,Kozutak tervezése” Ijtﬁgyi Miszaki El6iras szerint
autoutként kiilteriileten K.II.A tervezési osztalyba tartozik ,,A” sikvidéki kornyezeti koriilmény mellett.
Autout esetében biztositani kell az autout tervezési sebességéhez tartozd paramétereket a helyszinrajzi
vonalvezetésnél, és a hossz-szelvény kialakitasnal.

Az ttszakasz 2x2 savos kétoldali burkolt izemi savval tervezett vi=110 km/h tervezési sebességii autout
lesz. Ehhez igazododan a tervezési paraméterek a kovetkezok:
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Az M200 gyorsforgalmi ut CSOR telepiilést érintd szakaszanak altalanos keresztmetszeti kialakitésa:

Forgalmi savok szama: 2x2 sav
Koronaszélesség 24,60 m
Forgalmi sav szélessége: 3,50m
Leallosav szélessége: 2,75 m
Kozépso elvalaszto sav szélessége felfestések kozott: 3,0 m
Padkaszélesség: 1,05 m
Burkolatszélesség: 2x7,50 m

Cséri csomopont:

A Csori csomopont jelenleg is lizemel, de az M200 kialakitasa miatt jelentdsen at kell alakitani, ki kell
bdviteni.

A csomodpont megtervezése soran egy teljesértéki kiilonszintli csomopont kialakitisa volt a feladat. Az
M200 esetében a jobb oldalon egy gytijto-eloszto palyat is kell alakitani. A csomoponton az M200 és a
8 sz. fout — 801 sz. fout is 2x2 savval keriil atvezetésre. A csomopont teriileten az M200 tervezési
sebesség tovabbra is vt=110 km/h. A 8 sz. féut és 801 sz. fout esetében a csomdpont eldtt utan a tervezési
sebesség vt=110 km/h, de a csomopont teriiletén a tervezési sebességet vt=90 km/h-ra csokkentettiik. A
8 sz. fout mellett nem alakitunk ki gytijto-elosztd palyat, igy a G-F ag kozott a lassito-gyorsitd savok
hosszéaban kell a fonodasnak lezajlania. A fonddasi szakaszt 160 m-re alakitottuk ki, ami a G ag varhat6
kis forgalmat figyelembe vessziik elegendd hosszisagu lesz. Az M7 — Veszprém iranyt egy féldirekt ag
(E ag) kialakitdsaval oldottuk meg. Az M200 tengelyében egy R=1240 m sugart iv talalhat6 a
csomoépont teriiletén.

Tervezett fopalya hidak:

Szelvényszam | Hid neve Hid tipusa | Beavatkozas
B611 j. hid feliiljaré az M200 autotut 61+171,40 km | fopalya hid | fOpalya hid
61+171,40 ‘o A . e e
sz-ben a Csori csp. féldirekt 4ga felett uj épités 1j épités
614361.89 B613 ;. hid feliiljar6 az M200 autéut 61+361,89 km | fOpalya hid | fEpalya hid
’ sz-ben a 8. sz. fout 14+725,94 km sz-e felett uj épités 1j épités

Felujitassal érintett hidak:

Szelvényszam | Hid neve Hid tipusa | Beavatkozas
0+628,80 B613K Székesfehérvari 801. sz. tt feletti hid CSO;;“;E;’““ feltjitas
614361.89 B613 ;. hid feliiljar6 az M200 autéut 61+361,89 km | fOpalya hid | fEpélya hid
’ sz-ben a 8. sz. fout 14+725,94 km sz-e felett 1j épités 1j épités
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4. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) dnkorményzati rendeletével fogadta el a megyei
onkormanyzat.

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Csor telepiilési
térséggel, vizgazdalkodasi térséggel,
mezdgazdasagi és erdogazdasagi térséggel érintett.

A tervezett modositasok erddgazdalkodasi és
mezdgazdasagi térséget érintenek.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategéridkra vonatkozé eléirasok
Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény
(tovabbiakban MATTT) szerint a kdvetkezok:

MATYT 11.§ A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erddgazdalkodasi térségben az erddteriilet Gvezetet a térséget lefedd erdok dvezetére vonatkozd
szabalyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt terlilet Ovezetére vonatkozd szabalyok
figyelembevételével kell, meglévo €s tervezett erdd dvezetként differencialtan lehatarolni;

b) a mezOgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezdgazdasagi teriilet dvezetébe kell sorolni,
a fennmarad6 részen nagyvarosias lakoéteriilet és vegyes teriilet épitési dvezet nem jelolhetd ki,

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megeldzden mar jogszeriien kijelolt
beépitésre szant terliletek kivételével — vizgazdéalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erdéteriilet,
vizgazdalkodasi célu mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldteriilet,, tovabba kiilonleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erddteriilet Ovezetbe kell sorolni, €s a miikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

d) atelepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlheto;

e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndlasanak megfelelden
kiilonleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi célu teriiletet —, kozuti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu erdétertilet,
rekreacids célu erdoteriilet, egyéb erddteriilet, kertes mezOgazdasagi teriilet, altalanos mezdgazdasagi
teriilet, tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi, ipari gazdasagi,
egy¢b ipari gazdasagi, altaldnos gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.
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A tervezett modositasok mezogazdasagi és erdogazdalkodasi térséget érintenek. Az M200 gyorsforgalmi
ut miatti valtozasok megfelelnek az erdogazdalkoddsi és a mezogazdasagi térségre vonatkozo

eloirasokkal.

Erdégazdalkodasi térség
Teriilete a FMTrT-ben:
941,60 ha

az erdégazdalkodasi
térségben az  erddteriilet
Ovezetet a térséget lefedd
erd6k Ovezetére vonatkozd
szabalyok szerint, valamint
az erdotelepitésre javasolt
teriilet Ovezetére vonatkozo
szabalyok

figyelembevételével kell,
meglévd ¢és tervezett erdd
Ovezetként  differencialtan
lehatarolni;

A tervezett modositasi pontok
koziil a 3. és 5. szamu érinti az
erdogazdalkodasi térséget.

A modositas soran
erdogazdalkodasi  térségben
megsziind erdoéteriilet: 0,23 ha.
A tervezett  modositasok
megfelelnek a térségi
eléirasoknak.

Mezbgazdasagi térség
Teriilete a FM TrT-ben:
2981,52 ha

a mezOgazdasagi  térség
teriiletének legalabb 75%-at
elsédlegesen a
mezdgazdasagi tertilet
telepiilési teriiletfelhasznalasi

egységbe kell sorolni, a
fennmarado rész
természetkozeli terilet,

nagyvarosias lakoteriilet és
vegyes teriilet kivételével —
beépitésre szant teriilet vagy
kiilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgalo teriilet
teriiletfelhasznaldsi egységbe
sorolhato.

A FmTrT-ben mezdgazdasagi
térség 75 %-a 2981,52 x 0,75 =
2236,14 ha.

A telepiilésszerkezeti tervben
mezdgazdasagi
teriiletfelhasznélasba sorolt
2681.58 ha, vagyis 89,94%.

Tehat a telepiilésszerkezeti terv
Osszhangban van a FMTrT-vel.

Az 6sszhang igazolasa az alabbi
tervlapon torténik:
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Uj beépitésre szant teriilet Kijelolés:
A TSZT modositasa soran uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.
Miiszaki infrastruktura halézatok:

MATTYT 14. § (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktura-haldzatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek térbeli rendjét és az orszagos jelentdségli épitmények elhelyezkedését a 2. melléklet, e
térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6. melléklet tartalmazza.

(2) A kozut szamozasanak nem kozlekedésfejlesztési célbdl torténd megvaltoztatasa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmat nem érinti.

(3) Az 50 MW ¢és annal nagyobb névleges teljesitdképességii erdmiivek elhelyezkedését a 2. melléklet,
e térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/7. melléklet tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli halézat tavvezetékeit, tovdbbd a nemzetkézi ¢és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatarozé
teleptilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi létesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat
pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparut-torzshalozat szamozasanak turisztikai célbol valé megvaltoztatasa a 4/5.
¢s a 2. melléklet tartalmat nem érinti.

(8) Az MO gyorsforgalmi ut tervezett 10. sz. f6ut — M1-MO k6z0s csomopont kozotti szakaszanak
szakagi tervezésérdl gondoskodni kell Ggy, hogy a nyomvonal kialakitasa tarsadalmi, természet- és
kornyezetvédelmi szempontbol a lehetd legkisebb érdeksérelmet okozza.

MATTYT 15. § (2) bekezdése értelmében:

A telepiilésrendezési tervben

a) az orszagos ¢és térségi miszaki infrastruktira-hdlozatok és a miiszaki infrastruktura egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos ¢€s térségi miiszaki infrastruktura-halozatok nyomvonala a telepiilésrendezési terv
egyeztetési eljarasaban részt vevo, az egyeztetés targyat képezo infrastruktura elem vonatkozéasaban az
adott egyeztetési szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv hozzdjaruldsa, és az egyéb érintett
szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve
varmegyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalvaltozattol, azok térbeli
rend;jétol és a térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszagos ¢és térségi muszaki infrastruktira-hal6zatok nyomvonalanak meghatdrozasanal
biztositani kell a szomszédos varmegy¢k ¢€s telepiilések hataran a folyamatos kapcsolodas lehetdségét.

A modositassal érintett teriileten 1évo miiszaki infrastruktura halozatok:

Tervezett fout:

- 8. sz. fout: Székesfehérvar (63. sz. fout) — (Veszprém (RS); Alsoujlak (M9) — Vasvar — Kérmend
— Szentgotthard) — (Ausztria)

- 801. sz. fout: Székesfehérvar (7. sz. féut) — Csor (8. sz. fout)

Meglévo térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halozati vezeték:
- Baracska — (Varpalota Inota)
- (Varpalota Inota) —Székesfehérvar Eszak
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Meglévé foldgazelosztod vezeték:
- Nadasdladany-Sarkeszi-Sarszentmihaly-Csor-Iskaszentgyorgy-Moha-Fehérvarcsurgo-Bodajk-
Mor

Megfelelés igazolasa:
Az M200 gyorsforgalmi utat az FMTrT nem tartalmazza, a 2. melléklet szerinti Fejér megye szerkezeti
terve nem dbrazolja.

A kormdny az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel Osszefiiggé kozigazgatasi hatdosagi tigyek
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségii iiggyé nyilvanitasarol és az eljaro hatosdagok
kijelolésérdl szolo 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 1.melléklet 1.1.70. pontjiaban az M200 Komdrom
— Kisigmand (M1 autdpalya) — Kisbér — Székesfehérvar (M7 autopalya) — Sarbogard (M8 gyorsforgalmi
ut) kozott gyorsforgalmi ut megvalositasat nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentosegii
beruhdzassa nyilvanitotta.

A 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 5. §-a alapjan az 1. mellékletben meghatarozott beruhdazasok
esetében az orszagos és varmegyei teriiletrendezési tervekkel valo osszhang vizsgadlata soran — az
orszagos vagy a varmegyei teriiletrendezési eszkozzel valo egyezdéség hianydaban — az 1. mellékletet kell
figyelembe venni.

A fentiek alapjan az M200 gyorsforgalmi ut létesitését a telepiilésrendezési tervek modositasa sordan a
teriiletrendezési tervekkel dsszhangban lévonek kell tekinteni.
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A tervezési terulettel Osszefliggden az orszagos Ovezetek lehatarolasa:

Az orszagos ¢és térségi dvezetek a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol
$z616 2018. évi CXXXIX. torvény és a teriiletrendezésért felelés miniszter altal megallapitott
tertiletrendezési tervek készitésének €s alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI
14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet) alapjan a kdvetkezok:

(MvM rendelet 6. melléklet)

otz Tervezési Fejlesztési
2 . Telepiilés .. ..
Orszagos ovezetek - . teriilet teriilet
érintettsege | , . 2 e z
érintettsege erintettsege
Okologiai halézat magteriiletének dvezete
(MATYT 3/1. mellékler) IGEN IGEN IGEN
Okologiai halozat folyosodjanak dvezete NEM ) )
(MATrT 3/1. melléklet)
Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete NEM ] ]
(MATrT 3/1. melléklet)
Kivalé termdhelyi adottsagl szantok ovezete
(MATFT 3/2. melléklet) LGN LGN IGIEN
Erddk 6vezete
(MATFT 3/3. melléklet) IGEN IGEN IGEN
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek
Ovezete altal érintett teleptilések NEM - -
(MATrT 3/4. melléklet)
Honvédelmi €s katonai céli teriilet dvezete altal érintett
telepiilések IGEN NEM NEM
(MATrT 3/5. melléklet)
J6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete
(MvM rendelet 1. melléklet) L LA —
Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete
(MvM rendelet 2. melléklet) IGEN NEM NEM
Tajképvédelmi teriilet Gvezete
(MvM rendelet 3. melléklet) L L —
Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete
(MvM rendelet 4. melléklet) IGEN NEM NEM
Nagyvizi meder 6vezete
(MvM rendelet 5. melléklet) D ) )
VTT-tarozok dvezete NEM i )
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Orszagos Ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszagos dvezetek, melynek lehatarolasa €s az Gvezeti szabalyok a MATrT-ben megallapitasra
keriiltek:

Orszagos Ovezet kivagata
2 T

v

az 0 FmTrT szerint | az Ovezetre vonatkozo6 szabalyok MATTT szerint

Okolégiai halozat magteriiletének dvezete
MATTYT 25. §-a szerint:

(1) Az dkoldgiai halozat magteriiletének dvezetében
csak olyan varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoria
és varmegyei Ovezet, valamint a telepiilésrendezési
tervben csak olyan Ovezet és €pitési Ovezet jelolhetd
ki, amely az Okoldgiai haldozat magteriilete és az
okologiai halozat 6koldgiai folyosodja természetes és
természetkozeli €lohelyeit €s azok kapcsolatait nem
karositja

(2) Az dkologiai halozat magteriiletének dvezetében
Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lheto ki, kivéve, ha:
a) a telepiilési teriiletet az Okologiai haldzat
magteriilete, vagy az 6kologiai haldzat magteriilete és
az Okologiai halozat okologiai folyosoja koriilzarja,
tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes
fennallasa esetén beépitésre szant teriilet az allami
foépitészi hataskorében eljarod fovarosi és varmegyei
korményhivatalnak a teriiletrendezési  hatdsagi
eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye
alapjan jelolhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e az dkologiai halozat magteriilet és
az Okologiai halozat 6koldgiai folyoso természetes és
természetkozeli éldhelyeinek fennmaradésa, valamint
az 0kologiai kapcsolatok zavartalan mitkodése.

(4) Az 6kologiai halozat magteriiletének dvezetében
a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halozatok
elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes
¢élohelyeinek fennmaradasat biztosité modon, az azok
kozotti  okologiai  kapcsolatok miitkodését nem
akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazésédval
jelolhetok ki és helyezhetdk el.

(5) Az dkologiai halozat magteriiletének ovezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo el6irasok
alkalmazésaval engedélyezhetd. Az Ovezetben Uj
célkitermeldhely és kiilfejtéses miivelésti banyatelek
nem létesithetd, a meglévd kiilfejtéses miivelésii
banyatelek horizontalisan nem bovithetd.

(6) Az dkologiai halozat magteriiletének ovezetében
az erémiivek koziil csak haztartasi méretli kiserdmi
létesithetd épiileten elhelyezve.

A médositasi pontok koziil az 1., 2., 8. és 11.-17.
szamu érinti az ovezet teriiletét.
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A valtoztatasok nem ellentétesek az oOvezeti
eloirasokkal.

Okologiai halozat 6kologiai folyosojanak

Az dvezettel a telepiilés kozigazgatasi teriilete nem
érintett.

Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

Az ovezettel a telepiilés kozigazgatasi teriilete nem
érintett.

‘kati

Iszkaszentgyorgy.

Kivalé terméhelyi adottsagi szantok dvezete
MATRT 28. §-a szerint

D Kivaldo terméhelyi adottsagi  szantok
Ovezetében Uj beépitésre szant teriilet — kivéve, ahol
az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracid Szerkezeti Terve vagy a Balaton
Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatdroz meg — csak az allami foépitészi
hataskorében  eljaro  févarosi és  varmegyei
korményhivatalnak a teriiletrendezési  hatdsagi
eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye
alapjan jeldlhetd ki.

(2) A kivalo termdhelyi adottsagi szantok
Ovezetében 1) kiilfejtéses miivelésit banyatelek
megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
eloirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

3) A kivalo termohelyi adottsdgi szantok
Ovezetében az erémiivek koziil csak haztartasi méreti
kiserém létesithetd, épiileten elhelyezve.

A modositasi pontok kéziil az 1., 2. és 4.-10. szamu
érinti az dvezet teriiletét.

A viltoztatisok nem ellentétesek az oOvezeti
eléirasokkal.
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Erdok ovezete MATRT 29-30. §-a szerint

29.§ Az erddk oOvezetébe tartozo teriileteket az
adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdéteriilet dvezetbe kell sorolnia.
Az e torvény hatalybalépését megel6zéen kijelolt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérol, az erdo
védelmérdl és az erdégazdalkodésrol szold 2009. évi
XXXVIL.  torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott  teriiletek, tovabba az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiilékorzet Szerkezeti Terve 4ltal kijeldlt telepiilési
térség terililetein 1évé erdok Ovezetének teriiletét a
szdmitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdok Ovezetében kiilfejtéses mivelésii
banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok
szerint lehet.

30/A. § Az erdOk Ovezetében az erdmiivek koziil csak
haztartdsi méreti kiserému 1étesithetd, épiileten
elhelyezve.

A modositasi pontok koziil a 3. és 5. szamu érinti
az ovezet teriiletét.

Csor hatalyos telepiilésszerkezeti terve a FMTrT
2020. évi hatalyba lépése elott késziilt.

Az erdok ovezetének vald megfelelés uj telepiilésterv
készitése, vagy a terv egészének a terliletrendezési
tervvel valo dsszhangba hozas esetén vizsgalhato.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek ovezete

Az dvezet Csor kozigazgatasi teriiletét nem érinti

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

MATRT 32. §-a szerint
((1) A honvédelmi és katonai célu teriilet ovezetét

a telepiilésrendezési  tervben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az ovezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt
teriiletét a telepiilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével —
minden teriiletfelhasznalasi kategoriaban — beépitésre
szant vagy beépitésre nem szant kiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra
szolgalo épitési dvezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, ha
az adott teriilet az erd6k Gvezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési dvezet, Gvezet
modositasa csak a honvédelemért felelés miniszter
hozzajarulasaval lehetséges.

Az dvezet Csor kozigazgatasi teriiletét érinti.
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A hatidlyos tervben a honvédelmi teriiletek
lehatarolasa megtortént, a modositas honvédelmi
teriiletet nem érint.

2. Azon orszagos Ovezetek, melynek teriileti lehatarolasat és Ovezeti szabalyait a teriiletrendezésért
felelés miniszter rendeletben allapitja meg.

A 9/2019. (V1.14.) MvM rendelet 2019. junius 22-én 1épett hatalyba.

Ovezeti szabalyok miniszteri rendeletben

Orszagos Ovezet kivagata meghatarozottak
Jo termdéhelyi adottsagu szantok dvezete

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran
a mezbdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznéalasi egység
teriiletét elsdsorban — a kivalo termdhelyi adottsag
szantok Ovezete mellett — a jo termOhelyi adottsagu
szantok dvezetén javasolt kijelolni.

(2) A jo6 termohelyi adottsagu szantok Gvezetében 1j
kiilfejtéses miivelésii banyatelek megallapitdsa ¢és
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irdasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

A médositasi pontok koéziil az 1. szamu érinti az
ovezet teriiletét.

A valtoztataisok nem ellentétesek az oOvezeti
eléirasokkal.

Iszkaszentgydrgy

Istkaszentgydrgy. “ Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran
az Orszagos Erddallomany Adattarban nem szerepld
erdoteriilet  teriiletfelhasznalasi  egységeket a
telepiilésfejlesztési  és telepiilésrendezési  célokkal
Osszhangban — a természeti és kulturalis O6rokségi
értékek sérelme nélkill — az erddtelepitésre javasolt
teriilet Gvezet teriiletén javasolt kijeldlni.

A tervezett valtoztatas nem érinti az dvezet teriiletét.
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Iszkaszentgydrgy Tajképvédelmi teriilet ovezete

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet ovezete teriiletére a
megye teriiletrendezési  tervének  megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
térségi  jellemzO6it, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére késziilo telepiilésrendezési
eszkdz megalapozd vizsgilata keretében meg kell
hatarozni a  tijjelleg  megbrzendd  elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzait.

(2) A tiyképvédelmi teriilet Ovezetével éErintett
teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa
érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szold torvény
vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly
eltéro rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a  telepiilésrendezési eszkdzokben  a
teriiletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV.
torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a
telepiilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet dvezetében banyaszati
tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol kivett
helyekre = vonatkozd  eldirasok  alkalmazaséaval
engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet vezetében a kdzlekedési,
elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira-
halozatokat, tovabba az erdmiiveket a tajképi egység
meglrzését és a  hagyomanyos  tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.

A modositasi pontok koziil az 15. és 16. szamu érinti
az ovezet teriiletét.

A valtoztataisok nem ellentétesek az oOvezeti
eléirasokkal.

Y i 4 ) Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

5. § (1) A vizminéség-védelmi teriilet dvezetében
keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérol és
az Ovezeten kivill keletkezett szennyvizek Ovezetbe
torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Ovezeten
beliili kezelésének feltételeirdl a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetébe tartozo
telepiilések teleplilésrendezési eszkdzeinek készitése
soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket.
A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo
egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitani.
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(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatas nem érinti az dvezet teriiletét.

Nagyvizi meder dvezete

Az ovezet Csor teriiletét nem érinti.

VTT-tarozok ovezete

Az dvezet a FMTrT-ben nem kerilt lehatarolasra

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6é szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a megyei 6vezetre vonatkozé eldirasok

FmTrT szerin az ovezet lehatarolasa

MvM rendelet eldirasai

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

Az Ovezet Csor kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

Iszkaszentgydrgy

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet
Ovezetében 1) beépitésre szant teriilet csak
akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a mikddési
tertiletével érintett viziigyi igazgatasi szerv a
telepiilésrendezési  eszkdzok — egyeztetési
eljarasa  soran  adott  véleményében
hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiildkorzet hatélya
ala tartozd telepiilések telepiilésrendezési
eszkdzeiben a rendszeresen belvizjarta teriilet
Ovezet teriiletén az (1) bekezdésben foglalt
eloirasok mellett a kovetkezd eldirasok
alkalmazandok:

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a
természetvédelmi szempontokkal
Osszhangban kell szabalyozni a régészeti
lel6helyek leletmentését és bemutatasat
lehetové tevo épitmény, a horgdszturizmust
szolgald es6bedllo jellegl épitmény, tovabba
a legkevesebb 5 ha teriiletli rét vagy legel6
mivelésti 4gu telken a legeltetést biztosito,

allatallomany szallasaul szolgalo
hagyomanyos istalloépiilet, valamint a strand
mikodtetéséhez sziikséges épitmény

elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a
helyi épitési szabalyzatnak megfelelden, a
viziigyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval
épithetd vagy bovitheto;

¢) uj vegyszertarold, ilizemanyagtoltd
allomas, hulladékkezeld létesitmény,
valamint szennyviziirité nem létesithetd.

A tervezett valtoztatasok érintik az dvezet
teriiletét.
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A valtoztatasok nem ellentétesek az ovezeti
eloirasokkal.

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet
6vezetében a foldtani veszélyforrassal érintett
teriilet Kkiterjedését a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének
megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten 1j
beépitésre szant teriilet csak akkor jelolhetd
ki, ha ahhoz a banyafeligyelet a
telepiilésrendezési  eszkdzok — egyeztetési
eljarasa  soran  adott  véleményében
hozzajérul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti
hataskorben eljard illetékes fOvarosi ¢és
megyei kormanyhivatal hozzajarulasaval kell
meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet hatalya
ala tartozd telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeiben a foldtani veszélyforras tertilet
Ovezet teriiletén, az (1)—~(3) bekezdésben
foglaltakon tul, le kell hatarolni az dvezetbe
tartoz0  azon  teriileteket,  amelyekre
vonatkozdéan 1j beépitésre szant teriilet
tényleges igénybevétele el6tt a felszini vizek
¢és belvizek szakszerli elvezetését biztositd
tervet kell késziteni.

Az dvezet Csor kozigazgatasi teriiletét
érinti, a modositas megfelel az oOvezeti
eléirasoknak.

Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei dvezetek a

kovetkezok:
FmTrT szerint az 6vezet lehatarolasa Fm-i 6nk. rendelet eldirasai
Felzarkoztatando belsé periféria ovezet Az oOvezet Csor Kkozigazgatasi teriiletét nem

érinti.

Turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztendé | Az Ovezet Csér kozigazgatasi teriiletét nem
ovezet érinti.
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Iszkaszentgyorgy

Csér

1]

4

Megyei jogu varosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési dvezet

10. § (1) A megyei jogu varosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidinak, integralt
telepiilésfejlesztési stratégiinak, valamint
telepiilésszerkezeti terveinek készitése, modositasa
soran azokat a megyei Onkorményzattal és az
érintett megyei jogu varos vonzaskorzetébe tartozd
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

(2) Az érintett megyei jogl varos vonzaskorzetébe
tartozo telepiilések esetében kozds, tarsulasban
elkészitett telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt
telepiilésfejlesztési stratégia, valamint
telepiilésszerkezeti terv kidolgozasa javasolt.

(3) A tervdokumentumokban kiilondsen az alabbi
térségi  jelentdségli  tartalmi  elemeket kell
Osszehangolni, a térségi szinten rendelkezésre allo

human, gazdasadgi ¢és természeti er6forrasok
egylittes vizsgalata alapjan:

a) akozlekedési halozat elemeit,

b) a tobb telepiilés ellatasat szolgald

kozmiihalozati elemek helyét, nyomvonalat,
c) a kereskedelmi gazdasagi teriiletek, ipari

gazdasagi  teriiletek, ipari  parkok,
innovacios, logisztikai teriiletek helyét és
méretét,

d) az érintett térségben rendelkezésre alld
munkaeréhelyzet igényeit,
e) a rendelkezésre allo szabad ,,barnamezds”

teriileteket, figyelemmel a kialakult
hagyomanyos, értékes
telepiilésszerkezetekre, és a taj
terhelhetdségére.
Az dvezet Csor kozigazgatasi teriiletét érinti. A
modositas kozlekedési halozati fejlesztése

érdekében torténik, a modositas megfelel az
ovezeti eldirasoknak.
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4 37/ //( Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési ovezet

11. § (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési
Ovezetbe tartozo telepiilések borszold termdhelyi
kataszteri 1. és II. osztalyt teriileteire, valamint a
volt zartkerti (kertes mezdgazdasagi) teriileteire a
telepiilésrendezési eszkozoket olyan tartalommal
kell kidolgozni, amely a sz616- és borgazdalkodast
¢és gylimolcstermesztést segiti és Osztdnzi, tovabba
ezen teriiletek beépithetdségét csak az elobbi célok
érdekében teszi lehetévé. Keriilni kell a beépitésre
szant teriiletek és a mez6gazdasagi birtokkdzpontok
kijelolését, kivéve, ha a birtokkozpont szolészeti-
boraszati, kertgazdasagi funkcidt, illetve ehhez
kapcsolodo lako, szallas és vendéglatd funkcidt
szolgal.

(2) Az dvezetbe tartozd mezdgazdasagi teriileteken,
ovezetekben - birtokkdzpont telkét kivéve - a telkek
beépithetésége maximum 5% lehet.

(3) A korabbi zartkertek teriilete a telepiilés
telepiilésszerkezeti  tervében beépitésre  szant
teriiletté csak akkor mindsithetd, ha az nem tartozik
borsz6l6 termdhelyi kataszteri 1. és II. osztalyu
teriilethez, valamint az orszagos Okologiai halozat
magteriiletéhez és okologiai folyoso teriiletéhez,
tovabba, ha a kovetkezo feltételek egyiittesen
teljestilnek:

a) az érintett teriilet a telepiilés belteriiletével,
vagy beépitésre szant teriiletével hataros,

b) a tervezett teriilethasznalathoz tartozo,
jogszabalyban szabalyozott és a helyi
sajatossagoknak is megfeleld
telekstruktara, telekméret és telekgeometria
kialakitasa  biztosithatd, vagy  erre
vonatkozdan a telepiilési onkormanyzat a
telepiilésrendezési szerzodéseket az érintett
tulajdonosokkal megkototte,

c) a tervezett funkcid (lako, iidiilé, gazdasagi,
stb.) mikodéséhez sziikséges - a
megkozelitést és a kozmiivek elhelyezését
egyarant lehetdové tevé - kozteriiletek
biztositottak, vagy erre vonatkozdan a
telepiilési Oonkormanyzat a
telepiilésrendezési szerzédéseket az érintett
tulajdonosokkal megkdtotte,

d) a kozmivek kiépitettek vagy kiépitésiik
lehetdsége és feltételei biztositottak és erre
vonatkozdan a telepiilési dnkormanyzat a
telepiilésrendezési szerzodéseket az érintett
tulajdonosokkal megkototte vagy dontést
hozott a koltségek vallalasarol.

(4) A volt zartkertek, hagyomanyos sz6l6hegyek
sajatos  teleplilésképi  és tajképi értékeit a
telepiilésképi  arculati  kézikdonyvekben és a
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teleptiilésképi rendeletekben figyelembe kell venni.
Az ovezet Csor kozigazgatasi teriiletét érinti. A
modositas a volt zartkerti teriiletet, a szol6hegyet
nem érinti, ezért nem ellentétes az oOvezeti
eléirasokkal.

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet | Az ovezet Csor kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

Majorsagi térség ovezete Az ovezet Csor kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

O IszkaszentgySigy L {(arsztvizszint emelkedésével érintett teriiletek
) ovezete

14. § (1) Az érintett telepiilések telepiilésrendezési

eszkozeiben viziigyi adatszolgaltatas, szakvélemény
JL alapjan kell meghatarozni a biztonsagos, vizkarral
S nem veszélyeztetett, tovadbba a karsztvizek
& tisztasaganak megOorzését is biztositd
teriilethasznalatokat, le  kell  hatarolni a
veszélyeztetett terliletrészeket, valamint ki kell
dolgozni azok hasznalati, épitési szabalyait.

Csér

(2) A fentiek figyelembevételével el kell késziteni a
telepiilési vizgyljtdkre is kitekintd csapadék- és
karsztviz elvezetési, hasznositasi tervet.

Az ovezet Csor kozigazgatasi teriiletét érinti.

Az  Ovezet lehatirolasarél az  érintett
allamigazgatasi szerv adatot szolgaltatni nem
tudott.

Az oOnkormanyzat tajékoztatisa szerint a
telepiilési térségen beliil karsztviz kiblivas nem
jelentkezett, a jelenség a kiilteriilet északi részén
figyelhet6 meg.

Megallapithato, hogy a tervezett modositasok megfelelnek az orszagos €s térségi szinti teriiletrendezési
tervek eldirdsainak.

Székesfehérvar, 2025. oktober
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Bodo¢ Beiata
telepiiléstervezd
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